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Bebauungsplan Nr. 213 ,Ndrdlich Osterkamp* Begriindung

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Allgemeiner Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 213 ,Nordlich
Osterkamp®“ war die Aufgabe des Dorfladens im Ortsteil Rethmar und die Absicht
der Stadt, die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs auch aufRerhalb des
Kernortes in angemessenem Umfang sicherzustellen. Seit Aufgabe des Dorfladens
im Jahr 2019 im Ortsteil Rethmar gibt es fir die in den 6stlichen Ortsteilen Rethmar,
Haimar, Evern, Dolgen und Klein Lobke aktuell ca. 3.850 Einwohner/-innen kein
Nahversorgungsangebot mehr.

Aktueller Anlass ist das Interesse eines Marktbetreibers zur Errichtung eines
Nahversorgungsstandortes am 6stlichen Siedlungsrand im Ortsteil Rethmar. Eine
Wiederbelebung des bisherigen Standortes des Dorfladens erscheint aufgrund der
geringen Verkaufsfliche, die den Anforderungen des gewerblichen Lebens-
mitteleinzelhandels an tragfahige Standorte nicht entspricht, nahezu ausge-
schlossen. Auf einer weiteren Teilfliche des Plangebietes besteht der Wunsch des
Grundstiickseigentiimers gewerbliche Nutzung und Wohnbebauung zu ermdglichen.
Die dstliche Flache soll als Pferdeweide genutzt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 213 verfolgt die Stadt Sehnde das Ziel, im
Ortsteil Rethmar u. a. die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zu ermdglichen,
um Rethmar als Nahversorgungsstandort aufrecht zu erhalten und die
Nahversorgung fur die umliegenden Wohngebiete zu sichern. Mit der vorhandenen
Mantelbevolkerung, der perspektivischen Bevdlkerungsentwicklung im Bereich der
Neubaugebiete in Rethmar West und dem Lagevorteil an der B 65 kann der Betrieb
aus Sicht des Investors sichergestellt werden. Mit der Entwicklung neuer
Mischgebietsflachen durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die bereits
vorhandenen Mischgebietsflachen stidlich der B 65 erganzt und Richtung Osten
fortgefihrt. Eine innerhalb des Plangebiets als Lagerflache genutzter Bereich wird
stadtebaulich geordnet und kann durch die Entwicklung eines Mischgebietes fir
Wohnbebauung und Gewerbe genutzt werden.

Hinsichtlich seiner Dichte und Héhenentwicklung soll sich das geplante Mischgebiet
an der Bestandbebauung orientieren und der Ortsrandlage gerecht werden. Durch
entsprechende Festsetzungen soll ein Ubergang zur freien Landschaft und eine
Ortsrandgestaltung und -eingriinung mittels Grinflachen erzielt werden. Nachteilige
Auswirkungen der Planung sollen mdglichst vermieden oder gemindert werden.

Da das Plangebiet dem Stral3enverkehrslarm der B 65 ausgesetzt ist, ist
sicherzustellen, dass fur die geplante Nutzungen hierdurch keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen entstehen.

Die Flachen des Bebauungsplanes sind im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Sehnde als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Marktansiedlung werden die Flachen
mit der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes in gemischte Bauflachen
geandert. Die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sehnde wird im
Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 213 ,Nordlich
Osterkamp® durchgeftihrt.

m= planerzirkel 1



Bebauungsplan Nr. 213 ,Nordlich Osterkamp® Begrundung

2. GEBIETSBESCHREIBUNG

2.1

Lage und Infrastruktur

Der Ortsteil Rethmar liegt rd. 2 km dstlich der Kernstadt Sehnde. Diese ist Hauptort
und Grundzentrum der Stadt Sehnde. Rethmar und Sehnde sind Uber die
Bundesstral3e B 65 miteinander verbunden. Der OT Evern ist der nachstgelegene
Ort Richtung Osten. Er befindet sich ca. 1 km vom Plangebiet entfernt.

Uber die B 65 ist Rethmar zudem an das FernstraBennetz angebunden. Die
Landeshauptstadt Hannover befindet sich rd. 20 km nordwestlich von Rethmar.

Der nachstgelegene Bahnhof liegt rd. 3 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt in der
Kernstadt Sehnde. Von hier bestehen stiindlich Verbindungen nach Hannover und
Hildesheim. In Rethmar verkehrt eine Buslinie mit Verbindungen nach Sehnde und
Hannover. Eine Bushaltestelle an der B 65 befindet sich auf der Hohe des
Plangebietes.

Ein Radweg fuhrt parallel zur B 65 von Rethmar zum Grundzentrum Sehnde.
Abseits des Pkw-Verkehrs ist Sehnde fur Radfahrende auch lber einen Weg, der
am Mittellandkanal entlangfiihrt, zu erreichen.

b ’:“(Dolgen
Elein _ﬁ"

il

Plangebiet |

Abb.1: Lageim Raum

Der Ortsteil Rethmar verfigt Uber eine Grundversorgung mit Kindergarten,
Grundschule (zweizligig) sowie Gastronomie. Zudem besitzt Rethmar einen
Sportverein, Sportanlagen sowie sudlich des Siedlungsbereiches einen Golfclub.
Weitere umfangreiche Versorgungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe in der
Kernstadt Sehnde vorhanden, die als Grundzentrum infrastrukturell entsprechend

== planerzirkel 2



Bebauungsplan Nr. 213 ,Ndrdlich Osterkamp* Begriindung

umfangreich ausgestattet ist. Seit Aufgabe des Dorfladens im Jahr 2019 verflgt der
Ortsteil Rethmar jedoch Gber keinen Nahversorgungsstandort mehr.

Die verkehrsglnstige Lage, die gute infrastrukturelle Ausstattung sowie ein
attraktives, im Kern historisch gepragtes Ortsbild machen Rethmar zu einem
beliebten Wohnstandort. Zurzeit werden am westlichen Ortsrand von Rethmar die
Wohngebiete ,Backhausfeld* und ,Vorwerks Garten“ entwickelt. Hier entsteht tUber
einen langerfristig angelegten Realisierungszeitraum auf rd. 12 ha Wohnbauland fur
Uberwiegend Einfamilienhausbebauung.

2.2 Geltungsbereich, Eigentumsverhaltnisse und GrofRe

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 213 ,Nérdlich Osterkamp®
hat eine GroRRe von rd. 1,26 ha.

Er liegt am Ostrand des Ortsteiles Rethmar in der Gemarkung Rethmar, Flur 16 und
umfasst die Flurstiicke 2/12, 2/13, 2/14 und 2/15.

Das Plangebiet ist so abgegrenzt, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
erreicht werden. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes setzt die Planzeichnung im MaRRstab 1 : 1.000 fest.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im privaten Eigentum.

2.3 Vorhandene Nutzungen und Grinstrukturen

Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an den ¢stlichen Siedlungsrand von Rethmar an
und grenzt siudlich an die B 65. Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite befindet
sich das Wohngebiet ,Bergfeld®. Im Osten und Stiden wird das Plangebiet von der
freien Landschaft umgeben, die durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepréagt
ist. Unmittelbar sudlich angrenzend verlauft ein vermutlich temporar
wasserfihrender, geradlinig ausgebauter Graben mit steilen Bdschungen. Richtung
Westen ist er verrohrt. An den Graben schlief3t sidlich ein unbefestigter Feldweg
an. Der Graben ist als Gewasser Ill. Ordnung eingestuft.

Das Plangebiet selbst wird auf einer nordwestlichen Teilflache als Lagerplatz, im
Osten als Ackerflache und im Stden als Grinland genutzt. Der Lagerplatz wird
Richtung Suden durch einen luckig begrunten Erdwall begrenzt. Eine
ortsbildpragende Strauchhecke mit einzelnen Baumen markiert die sudliche Grenze
des Plangebietes. Hier stehen Hybridpappeln, die gekappt sind und im Januar 2021
eine Hohe von rd. 4 m hatten (s. Abb. 6). Zwischen den Pappeln fuhrt eine
unbefestigte, grasbewachsene Zufahrt vom sudlich angrenzenden Feldweg in das
Plangebiet. Weiter 6stlich wachsen standortheimische Straucher mit Wei3dorn- und
Schlehengebiisch entlang der Grundsticksgrenze. Von der B 65 ist die Flache
durch einen Maschendrahtzaun abgegrenzt und weiter dstlich durch eine Mauer.

Von den kunstlich aufgeschiitteten Erdhiigeln abgesehen, ist das Gelande
weitestgehend eben. Es befindet sich auf einer Hohe von ca. 67 m NHN.

m= planerzirkel 3



Bebauungsplan Nr. 213 ,Nordlich Osterkamp® Begrundung

L

Abb. 3: Bushaltestelle an der B 65 und Lagerplatz im Anderungsbereich
(pz Januar 2021)

== planerzirkel 4



Bebauungsplan Nr. 213 ,Ndordlich Osterkamp* Begrundung

Abb. 4:  Blick auf das Plangebiet von Siidosten (pz Januar 2021)

Abb.5: Blick auf die siidliche Begrenzung des Plangebietes mit Gehdlzsaum
und Graben (pz Januar 2021)

== planerzirkel 5



Bebauungsplan Nr. 213 ,Ndrdlich Osterkamp* Begriindung

2.4

Abb. 6: Blick auf die slidliche Begrenzung des Plangebietes mit Pappel--
bestand (pz Januar 2021)

Bodenbeschaffenheit, Altlasten, Kampfmittel

Boden

Der im Plangebiet vorkommende Bodentyp (BK 50) ist mittlerer Pseudogley und
damit ein Boden, in dem es zu Staundsse kommt. Die Bodenzahl/Ackerzahl fir die
Ackerflache liegt bei 58/60. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit/Auswertung
BK50) ist fur das gesamte Plangebiet als ,mittel* eingestuft (NIBIS-Kartenserver,
Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie, https://nibis.lbeg.de/cardomap3/,
Januar 2021). Das Plangebiet liegt auBerhalb der Suchraume fur schutzwirdige
Bdden (vgl. Landschaftsplan Sehnde, Karte 3 ,Schutzwirdige Boden®,
Planungsgruppe Landespflege, 02.04.2019).

Altlasten / Bodenschutz

Die Region Hannover weist im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 29.07.2021 darauf hin, dass sich im Plangebiet eine
altlastenverdachtige Flache gem&R § 2 (4) des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) befindet. Begrindet wird dies mit der frilheren Nutzung
(Gebrauchtwagenhandel mit Werkstatt), bei der ... mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen
oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.“ Es wird
darauf hingewiesen, dass die Untere Bodenschutzbehdrde im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren fiir die die betreffenden Flachen zu beteiligen ist.

Das Buro ukon Umweltkonzepte aus Hannover hat die fur eine Bebauung
vorgesehenen Flurstiicke 2/12, 2/13 und 2/14 des Plangebietes orientierend auf das
Vorhandensein von Schadstoffkontaminationen im Boden untersucht. Das
Untersuchungskonzept sah vor, das Grundstick mittels Kleinbohrungen zu
erkunden, Bodenproben zu entnehmen und chemisch zu analysieren sowie
schutzgutbezogen und abfallrechtlich zu bewerten.

== planerzirkel 6



Bebauungsplan Nr. 213 ,Ndrdlich Osterkamp* Begriindung

Im Bereich des Untersuchungsgrundstiickes wurden am 20.07.2021
Kleinbohrungen (Rammkernsondierungen, Durchmesser 36 bis 60 mm) an
insgesamt 10 Standorten bis in Tiefen von 2,0 m bis max. 7,0 m unter
Gelandeoberkante (GOK) abgeteuft. Zur orientierenden, abfallrechtlichen
Bewertung wurden 3 Misch- und 3 Einzelproben auf relevante Parameter der in
Kap. 3.2 des Gutachtens genannten LAGA - Richtlinie (LAGA-M20) untersucht.

Das Gutachten stellt fest (S. 8):

.In den von den Auffillungen der Oberflachenbefestigungen untersuchten
Proben (BS 1.1 und BS 9.1) wurden leicht erhdhte Schadstoffgehalte bei
einigen Metallen im Feststoff festgestellt. In der BS 1.1 ist Zink, in der BS 9.1
Nickel, Quecksilber und Zink betroffen. Die Konzentrationen liegen jeweils
Uber Z 0 - Werten.

Weiterhin wurden erhdhte Gehalte beim toxikologisch nicht relevanten
Parameter TOC im Feststoff gemessen. Die Konzentrationen liegen Uber dem
Z 0* - Wert nach LAGA-M20. In den Eluaten wurden keine Auffalligkeiten
festgestellt.

Grenzwerte flur geféahrlichen Abfall werden in keinem Fall Gberschritten.

In der Mischprobe aus den Schichten unter den Auffullungen (MP 1) wurde
keine Kontamination durch Schadstoffe festgestellt. Leicht erhéht ist lediglich
der Gehalt beim Parameter TOC. Die Konzentration liegt geringfugig uber
dem Z 0* - Wert nach LAGA-M20.

Der untersuchte Oberboden (MP 2) ist ebenfalls nicht mit Schadstoffen
kontaminiert. Auch die Vorsorgewerte der BBodSchV werden eingehalten. Der
bei Oberboden nicht relevante Parameter TOC liegt hier, bedingt durch
Humus, oberhalb von Z 1.

Im Unterboden (BS 6.2 und MP 3) wurden erhohte Werte beim Parameter
Sulfat im Eluat festgestellt. Das Sulfat ist sehr wahrscheinlich geogenen
Ursprungs. Die Konzentrationen liegen tber Z 1.1 (BS 6.2) bzw. Z 1.2 (MP 3)
nach LAGA-M20. In der MP 3 liegt, korrelierend mit dem Sulfatgehalt, auch
eine erhohte elektrische Leitfahigkeit vor. Leicht erhght sind auch hier die
Gehalte beim toxikologisch nicht relevanten Parameter TOC. Die
Konzentrationen liegen Uber dem Z 0* - Wert nach LAGA-M20.

Grenzwerte fur gefahrlichen Abfall werden in keinem Fall Uberschritten.
In Bezug auf den Klarungs- und Handlungsbedarf fiihrt das Gutachten aus (S. 10):

.Bezuglich der festgestellten Kontaminationen besteht kein Handlungsbedarf.
Ein mdglicher Austrag von Schadstoffen iber den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser, auch durch die nicht direkt dazu untersuchten Parameter, ist
aufgrund des geringen Schadstoffpotentials und der geologischen Situation
(bindige Unterbdden) nicht zu erwarten.

Fir den zum Neubau erforderlichen Bodenaushub ist mit moderaten Kosten
bei der Entsorgung zu rechnen.

Der anfallende Oberboden kann uneingeschrénkt im Bauvorhaben oder extern
verwertet werden.”

m= planerzirkel 7



Bebauungsplan Nr. 213 ,Ndrdlich Osterkamp* Begriindung

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung zur Uberprifung der Kampfmittelfreiheit hat ergeben, dass
sich ein Kampfmittelverdacht nicht bestatigt hat. Das Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen weist jedoch mit Schreiben vom 27.05.2021
darauf hin, dass die vorliegenden Luftbilder nur auf Schaden durch
Abwurfkampfmittel Gberprift werden kdénnen. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

3. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Rechtsgrundlagen

Fir den Bebauungsplan Nr. 213 ,Nordlich Osterkamp“ gelten folgende
Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

3.2 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).
Grundsatze der Raumordnung sind in Abwagungs- und Ermessungsentscheidungen
Zu beriicksichtigen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 fur die Region Hannover bildet den
Rahmen fur die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Sehnde.

Das RROP 2016 legt die Ortschaft Rethmar als ,,landlich strukturierte Siedlung
mit Ergadnzungsfunktion Wohnen* fest. Hierbei handelt es sich um ,landliche
Ortschaften mit vorhandener Grundinfrastruktur und mit einer fir solche
Einrichtungen  tragféhigen Einwohnerzahl  von ca. 2.500¢ (RROP
Begrindung/Erlauterung zur beschreibenden Darstellung 2.1). Die Flachen des
Plangebietes sind Flachen ohne rdumlich konkrete Festlegungen. Es sind keine
Vorrang- oder Vorsorgegebiete 0.4. festgelegt.

m= planerzirkel 8



Bebauungsplan Nr. 213 ,Ndrdlich Osterkamp* Begriindung

In der Beschreibenden Darstellung (RROP 2.1.4 Ziffer 02) heif3t es: ,In den ,Jandlich
strukturierten  Siedlungen  mit  Erganzungsfunktion ~ Wohnen* ist eine
Siedlungsentwicklung Uber die Eigenentwicklung [...] hinaus mdglich. Der Umfang
der Siedlungsflachenerweiterung ist mit der Tragfahigkeit der o6rtlichen
infrastrukturellen Grundversorgungseinrichtungen [...] abzugleichen und darf nicht
die Entwicklung der Siedlungsschwerpunkte [...] beeintrachtigen.”

Zur Entwicklung landlich strukturierter Siedlungen fihrt das RROP 2016
(Begrundung/Erlauterung zur beschreibenden Darstellung 2.1.4 Ziffer 01) aus, dass
es vor dem Hintergrund des demographischen Wandels erforderlich ist, ,... die
Siedlungsentwicklung in starkerem MalRe auf diejenigen Orte zu konzentrieren, in
denen langfristig tragfahige Infrastrukturangebote bestehen kénnen.*

ethmar

Abb. 7:  Ausschnitt aus dem RROP 2016; Lage des Plangebietes

In Bezug auf die Bedeutung eines Nahversorgers fir landlich strukturierte
Siedlungen mit Ergadnzungsfunktion Wohnen, der den Grundbedarf an
Lebensmitteln  und  Drogeriewaren  abdeckt, stelt das RROP fest
(Begrundung/Erlauterung zur beschreibenden Darstellung 2.1.4 Ziffer 02): ,Befindet
sich bereits ein Nahversorgungsmarkt am Ort, bietet eine landlich strukturierte
Siedlung vergleichsweise glnstige Voraussetzungen fir eine kinftige Entwicklung.
Denn Nahversorgungseinrichtungen haben eine besondere Bedeutung als so
genannte ,Frequenzbringer’ und beglnstigen den Erhalt bzw. die Ansiedlung
weiterer Versorgungseinrichtungen. Sie haben dartber hinaus haufig eine wichtige
Funktion als Treffpunkt der Dorfgemeinschaft.”

== planerzirkel 9



Bebauungsplan Nr. 213 ,Ndrdlich Osterkamp* Begriindung

Nachdem Rethmar nach Aufgabe des Dorfladens uber keinen Nahversorger mehr
verfiigt, ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes in Ubereinstimmung mit den
raumordnerisch relevanten Kriterien und Aspekten fur landlich strukturierte
Siedlungen mit Ergéanzungsfunktion Wohnen.

Vorranggebiet HauptverkehrsstralRe

Die nordlich an das Plangebiet angrenzende B 65 ist als ,Vorranggebiet
Hauptverkehrsstral’e® festgelegt. ,Vorranggebiete Hauptverkehrsstral’e® sind auf
Landesebene festgelegt und in die zeichnerische Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms nachrichtlich Gbernommen.

Vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich
Die westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind im RROP 2016 als
,vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich* dargestellt.

Steuerung des Einzelhandels

Als Grundlage der gemeindlichen Entscheidungen zur Einzelhandelsentwicklung
sollen die Stadte und Gemeinden Einzelhandelskonzepte aufstellen. Diese sind bei
raumordnerischen Beurteilungen zu bericksichtigen. (RROP 2016, Beschreibende
Darstellung 2.3 Ziffer 11)

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 213 verfolgt die Stadt
Sehnde das Ziel, die Nahversorgungsliicke, die in Rethmar durch die Aufgabe des
Dorfladens entstanden ist, zu schlieBen. Geplant ist die Errichtung eines
Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsfliche von max. 800 m2 Die
Aufrechterhaltung eines Nahversorgungsstandortes in Rethmar steht in
Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Sehnde.

Eine Vorabstimmung mit der Regionalplanung hinsichtlich der Realisierung der
Marktansiedlung ist bereits erfolgt.

3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan werden die stadtebaulichen
Entwicklungsziele dargestellt. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die westlichen Flachen im Plangebiet werden mit der 31. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Sehnde im Bereich ,Nordlich Osterkamp® als
gemischte Bauflachen (M) mit randlicher Eingrinung im Osten und Siden
dargestellt. Die Anderung wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 213 ,Nordlich Osterkamp® durchgefuhrt.

Die dstlichen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 213 sind im Flachennutzungsplan
als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Die geplante Nutzung der 06stlichen
Grunflache als Pferdeweide konkretisiert die landwirtschaftliche Nutzung und l&sst
die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes unbertihrt.
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Abb. 8: Ausschnitt aus der 31. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Sehnde
(Entwurfsfassung)

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 213 wird aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Sehnde entwickelt.

34 Benachbarte Bebauungspléane
Fur den direkt westlich angrenzenden bebauten Bereich besteht keine verbindliche
Bauleitplanung. Gegeniiberliegend vom Plangebiet befindet sich noérdlich der B 65
der Bebauungsplan ,Bergfeld“, der dort ein allgemeines Wohngebiet ausweist.

3.5 Umweltbericht
Die naturschutzfachlichen Belange werden im Umweltbericht, der einen
gesonderten Teil dieser Begriindung darstellt, ausfihrlich behandelt.

3.6 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine naturschutzrechtlichen

Schutzgebiete wie FFH-Gebiete, Schutzgebiete nach der Vogelschutzrichtlinie,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder besonders geschitzte Biotope.

3.7 Schutzgebiete nach Wasserrecht und Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete nach Wasserrecht.

An das Plangebiet grenzt sidlich ein als Gewésser lll. Ordnung eingestufter
Graben. Im westlichen Verlauf ist er verrohrt. Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit
des Grabens ist ein Raumstreifen entlang des Grabens erforderlich. Die Nutzung
5 m beidseits dieses Gewassers ist durch die Gewdasserunterhaltungsverordnung
der Region Hannover eingeschrankt. Der nérdliche 5-m-Streifen liegt innerhalb des
Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes. Hier befindet sich eine
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3.8

eingewachsene Gehodlzreihe, die aufgrund ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit
zum Erhalt festgesetzt ist.

Einzelhandelskonzept der Stadt Sehnde

Das Einzelhandelskonzept fir die Stadt Sehnde (Cima Beratung + Management
GmbH, Lubeck, 2015) bildet die Grundlage fir die strategische Steuerung des
Einzelhandels im Gemeindegebiet. Das Einzelhandelskonzept wurde als
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne von 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB von
den zustandigen Gremien der Stadt Sehnde beschlossen.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Einzelhandelskonzeptes existierte in Rethmar
noch der Dorfladen.

Die im Einzelhandelskonzept durchgeflihrten Berechnungen des Nachfragepoten-
zials' in Sehnde ergeben einen Wert von rund 133,1 Mio. €. Davon entfallen rd.
69,8 Mio € auf den periodischen Bedarf. Das Kaufkraftpotenzial des OT Rethmar
wird mit 10,2 Mio € angegeben. Die OT Haimar, Evern, Dolgen und Klein Lobke
erreichen zusammen ein Kaufkraftpotential von 10,9 Mio €.

Im Einzelhandelskonzept wird die wichtige Nahversorgungsfunktion des Dorfladens
in Rethmar fur die umliegenden Wohngebiete hervorgehoben (Einzel-
handelskonzept S. 46). Es heil3t: ,Im Ortsteil Rethmar dbernimmt der
Lebensmittelmarkt Unser Dorfladen die Nahversorgungsaufgabe und deckt dabei im
500 m Radius das Siedlungsgebiet des Ortsteils fast vollstandig ab.“ (S. 22)

Es wird empfohlen, Entwicklungspotenziale zu nutzen, um die Nahversorgung an
den solitaren Nahversorgungsstandorten — wozu der Dorfladen in Rethmar zahlt(e) -
zu sichern, indem den betreffenden Anbietern ggf. entsprechende, moderate
Weiterentwicklungsmoglichkeiten eingerdumt werden. Ansiedlungen zentren-
relevanter Sortimente sind jedoch auszuschlieBen, denn diese sollten im zentralen
Versorgungsbereich Ortszentrum erfolgen.

Zu den Strategien des Einzelhandelskonzeptes zahlt, zentrenrelevante
Randsortimente in Bebauungsplanen auf 10 % der Gesamtverkaufsflache zu
beschranken, um Kaufkraftabflisse aus dem Ortszentrum an sonstige Lagen zu
reduzieren. (S. 47)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes im OT Rethmar ermdglicht werden. Dieser soll die
Nahversorgungsfunktion des nicht mehr vorhandenen Dorfladens tibernehmen und
steht damit in Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungen des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Sehnde. Der zentrale Versorgungsbereich Ortszentrum ist durch die
Beschrédnkung  zentrenrelevanter ~ Randsortimente  durch  entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan zu schitzen.

Die geplante Backerei mit angegliedertem Café mit Sitzbereich steht ebenfalls in
Ubereinstimmung mit den Strategien des Einzelhandelskonzeptes. Im Hinblick auf
Ansiedlungsstrategien fir Wohn- und Mischgebiete (Einzelhandelskonzept S. 47)
wird ausgefihrt, dass bei ,... der Ansiedlung von Lebensmittelhandwerk und
vergleichbaren kleinflachigen Anbietern mit prioritarer wohnortnaher Grundver-

1 Das Nachfragepotenzial entspricht den Ausgaben (in €) der Bevolkerung der Stadt Sehnde, die dem
Einzelhandel zur Verfligung stehen (statistischer Wert).
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sorgungsfunktion [...] in der Regel keine schadlichen Auswirkungen auf den
Zentralen Versorgungsbereich zu erwarten® sind.

3.9 Pestel-Studie

Die Pestel-Studie ,Die Entwicklung der Bevolkerung in den Schulbezirken der Stadt
Sehnde” (Pestel Institut, Mai 2020) wurde als stadtebauliches Entwicklungskonzept
im Sinne von 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB von den zustédndigen Gremien der Stadt
Sehnde beschlossen.

In der Studie wird die Bedeutung der infrastrukturellen Ausstattung in den Ortsteilen
herausgestellt: ,Insgesamt scheint das Entwicklungsziel einer Zunahme der
Einwohnerzahl um rund 100 Personen je Jahr erreichbar, ohne die Infrastruktur fur
Kinder- und Jugendliche zu Uberfordern. [...]. Da der demografische Wandel mit
einer Abnahme der Erwerbsfahigen bei deutlicher Zunahme der
Ruhestandsbevdlkerung nicht nur Sehnde, sondern nahezu alle Kommunen
Deutschlands trifft, wird die Generierung von Zuwanderern zunehmend schwierig.
Neben Wohnungs- und Arbeitsplatzangeboten muss der Mix aus o6ffentlicher und
privater Infrastruktur laufend verbessert werden, um sich gegenlber
konkurrierenden Kommunen durchzusetzen.”

Eine attraktive Nahversorgung im Ortsteil Rethmar unterstiitzt das angestrebte
Entwicklungsziel.

4. PLANUNGSKONZEPT

4.1 Machbarkeitsstudie ,,Rethmar 2030 - Ortserweiterung West und Ost*

Die Entwicklung des Plangebietes ,Nordlich Osterkamp® beruht auf stadtebaulichen
Zielen und Leitlinien, die mit der Machbarkeitsstudie ,Rethmar 2030 -
Ortserweiterung West und Ost* aus dem Jahr 2017 (planerzirkel, Hildesheim)
fomuliert wurden.

Die Studie wurde aufgrund der regen Nachfrage in der Stadt Sehnde nach
Wohnbauland als Grundlage fir eine Siedlungserweiterung im OT Rethmar
aufgestellt. Die Machbarkeitsstudie zeigt Lésungsansatze fir eine ortsvertragliche
Gestaltung und Entwicklung von Bauflachen im OT Rethmar.

Nachdem zum damaligen Zeitpunkt in Rethmar keine nennenswerten
Baulandreserven mehr zur Verfigung standen, wurde mit der Machbarkeitsstudie
fur einen Zeitraum der nachsten 10 bis 15 Jahre ein Konzept fur eine
Siedlungsentwicklung stdlich der B 65 am westlichen (,Rethmar West“) sowie am
Ostlichen Siedlungsrand (,Rethmar Ost*) aufgezeigt. Mit der Bereitstellung von
Flachen fir eine weitere Siedlungsentwicklung wird die Sicherung der im Ort
vorhandenen sozialen und verkehrlichen (OPNV) Infrastruktur angestrebt.

Die Entwicklung von Bauland am westlichen Ortsrand von Rethmar wurde
zwischenzeitlich durch die Bebauungsplane ,Backhausfeld” und ,Vorwerks Garten®
planungsrechtlich gesichert.
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Die Machbarkeitsstudie stellt fest, dass ein ,... Ort wie Rethmar, der sich in der
Weiterentwicklung befindet, [...] einen wachsenden Bedarf an
Infrastruktureinrichtungen® hat (S. 51). Eine Moglichkeit diesem Bedarf gerecht zu
werden, wird in der Ansiedlung von ortsvertrdglichem Gewerbe im Bereich des
Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes gesehen. Die Machbarkeitsstudie
empfiehlt, Moglichkeiten zur Entwicklung von ortsvertraglichen Gewerbebetrieben
an der B 65 durch die Ausweisung von Mischgebieten zu schaffen.

Stadtebauliche Ziele

Die folgenden, fir den vorliegenden Bebauungsplan relevanten stadtebaulichen
Planungsziele und Leitlinien der Machbarkeitsstudie werden im Bebauungsplan
bertcksichtigt:

Bebauungs- und Nutzungsstruktur des geplanten Mischgebietes

e Schaffung einer stadtebaulich ansprechenden Ortseingangssituation sowie einer
Portalsituation fur mogliche zukinftige sudlich angrenzende Wohngebiete

Verkehrskonzept

o Kfz-Verkehr
Das Plangebiet erhalt eine vom bestehenden Verkehrsnetz im Ortskern
unabhangige HaupterschlielBung durch eine Anbindung an die B 65. Die Zufahrt
zum Plangebiet wird gegeniberliegend der Stralle ,Vor dem Dorf* des
Baugebietes ,Bergfeld entwickelt. Die Planstral3e teilt das Mischgebiet.

o Ful3- und Radwege
Durch entsprechende Gestaltung ist mit der von der B 65 Richtung Suden durch
das Plangebiet fuhrenden Strafe eine sichere fuBllaufige Verbindung zu
schaffen. Diese stellt eine Verbindung von der auf H6he des Plangebietes
befindlichen Bushaltestelle an der B 65 (Bushaltestelle ,Vor dem Dorf) zur
Grundschule sidlich des Plangebietes dar.

>/ Plangebiet ,Nordlich Osterkamp®

Abb. 9:  Ausschnitt Machbarkeitsstudie ,Rethmar 2030“: Stadtebaulicher Vorentwurf Rethmar
Ost, planerzirkel 2017 mit Markierung des Schulweges zur Grundschule durch das
Baugebiet ,Rethmar Ost*
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Grin- und Freiraumstruktur

o \Weitestgehender Erhalt der bestehenden ortsbildprdgenden Bereiche mit
standortheimischen Gehdlzen.

e Einbindung und Verzahnung des neuen Siedlungsrandes mit der freien
Landschaft durch Ortsrandeingriinung mit standortheimischen Gehdélzen.

4.2 Standortwahl

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgt die Stadt Sehnde das Ziel ein
Mischgebiet auszuweisen, um unter anderem einen Standort flr einen
Lebensmittelmarkt bereitzustellen. Der gewahlte Standort an der B 65 im Osten von
Rethmar verfligt Gber eine gute Erreichbarkeit auch in Bezug auf das Einzugsgebiet
mit den o6stlich gelegenen Ortsteilen.

Die Planung nimmt einen bereits durch anthropogene Nutzungen (Lagerplatz,
landwirtschaftliche Flachen) vorgepréagten Raum in Anspruch.

In Anbetracht der planerischen Ziele und der Ausgangssituation (verkehrliche
Lagegunst, anthropogene Nutzung) im Plangebiet wurden keine alternativen
Standorte im OT Rethmar in Betracht gezogen. Bauliicken, die fir die Errichtung
eines Lebensmittelmarktes in verkehrsglnstiger Lage aktiviert werden kénnten, sind
in Rethmar nicht vorhanden. Die teilweise ungenutzten ehemaligen Gebaude des
Bundessortenamtes am westlichen Ortseingang von Rethmar sind fur eine Nutzung
durch den geplanten Lebensmittelmarkt nicht geeignet. Der Gebaudekomplex
bestent aus einem langgestreckten Hallengebdude sowie drei kleineren 1-
geschossigen Verwaltungs- und Lagergebduden, die weitestgehend erhalten
bleiben sollen. Sie sind u. a. fur die Unterbringung von Geflichteten und
Asylbewerbenden sowie als Mehrzweckhalle mit Nutzungsmischung vorgesehen
und geeignet.

5. PLANINHALT

5.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Die Flachen des Plangebietes werden als Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO
festgesetzt. Mit der Festsetzung von Mischgebieten wird die gemischte Nutzung der
westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen erganzt. Aufgrund
unterschiedlicher Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung wird zwischen
dem Mischgebiet MI 1 und dem Mischgebiet MI 2 unterschieden.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung nicht wesentlich
storender Gewerbebetriebe. Gemal 8§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind
Einzelhandelsbetriebe in Mischgebieten grundsatzlich zuldssig. Demnach kdnnen
sich alle Einzelhandelsbetriebe ansiedeln, die nicht aufgrund ihrer mdoglichen
problematischen Auswirkungen gemal? § 11 Abs. 1 BauNVO Kern- oder
Sondergebieten zugewiesen sind. Zulassig sind daher auch Einzelhandelsbetriebe
mit einer Geschossflache von mehr als 1.200 m2 bzw. einer Verkaufsflache von
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mehr als 800 m2, wenn fiir diese Betriebe die Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 Satz
3 BauNVO widerlegt werden kann. Auch st die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten grundsatzlich
zulassig.

Die textlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben dienen
der Umsetzung der Vorgaben und Grundsatze des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Sehnde.

Mit dem Ziel, das Ortszentrum als zentralen Versorgungsbereich zu starken, soll
gemal Einzelhandelskonzept der zentrenrelevante Einzelhandel auf den zentralen
Versorgungsbereich Ortszentrum konzentriert werden. Auf3erhalb des zentralen
Versorgungsbereiches sollen sich Betriebe auf nahversorgungsrelevante Sortimente
im Hauptsortiment fokussieren. Neue Standorte ,...sollten zur Schaffung einer
fuBlaufigen Nahversorgung bzw. zur Verbesserung der Nahversorgungssituation nur
in direkter Nahe zu Wohn- und Mischgebieten entstehen.” (Einzelhandelskonzept,
S. 47). Die zentrenrelevanten Sortimente soll auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache beschréankt werden. Die Verkaufsflache soll 800 m2 nicht
Uberschreiten.

Um den Zielen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Sehnde zu entsprechen, wird
durch textliche Festsetzung bestimmt, dass in den Mischgebieten nur
Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten Sortiment bis zu einer
Verkaufsflache von 800 m2 zulassig sind.

Nach der Sehnder Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes umfassen die
nahversorgungsrelevanten Sortimente:

— Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren,
— Drogerieatrtikel,

— Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

— Schnittblumen und kleinere Pflanzen,

— Zeitungen und Zeitschriften.

Weiterhin werden — in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept — auf
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zentrenrelevante Sortimente zugelassen.
Als zentrenrelevante Sortimente flihrt die Sehnder Sortimentsliste auf:

— Parfiimerie- und Kosmetikartikel,

— Bekleidung, Wasche,

— Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor),
— Sportbekleidung und -schuhe,

— Schuhe,

— Medizinisch-orthopadischer Bedarf,

— Bicher,

— Papier- und Schreibwaren, Burobedarf,

— Spielwaren,

— Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat,

— Foto und Zubehor,

— Optische und akustische Artikel,

— Uhren, Schmuck,

— Lederwaren, Koffer und Taschen,

— Musikalien, Musikinstrumente,

— Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze),
— Unterhaltungselektronik, Tontrager,
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— Computer und Kommunikationselektronik, einschlieB3lich Zubehor,
— Fahrrader und Fahrradzubehor

Mit diesen Festsetzungen kann die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
mit bis zu 800 m2 Verkaufsflache als Nahversorgungseinrichtung ermdglicht werden.

Die geplante Ansiedlung einer eigenstandigen Béackerei mit Café und
Sitzmdglichkeiten steht den Grandsatzen des Einzelhandelskonzeptes nicht
entgegen. In der Ansiedlung von Lebensmittelhandwerk und vergleichbaren
kleinflachigen Anbietern mit prioritarer wohnortnaher Grundversorgungsfunktion sind
nach Auffassung des Einzelhandelskonzeptes in der Regel keine schadlichen
Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich zu erwarten.

Durch entsprechende textliche Festsetzung wird die Ansiedlung von
Lebensmittelhandwerk wie z. B. Backer mit Cafébetrieb in den Mischgebieten flr
zulassig erklart.

In Anbetracht der sensiblen Ortsrandlage und um benachbarte und zukunftig
mdogliche, sitdlich  angrenzende  Wohnnutzungen  (vgl. Konzept der
.Machbarkeitsstudie“ unter 4.1) nicht unverhaltnismafiig zu beeintrachtigen, sind in
den ausgewiesenen Mischgebieten Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten sowie die gemall § 6 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten nicht zulassig.

Gartenbaubetriebe stellen im Zentrum keine angemessene Nutzung dar.
Tankstellen werden aufgrund ihrer erheblichen Flacheninanspruchnahme sowie der
mit der Verkehrsbelastung verbundenen Stérung ausgeschlossen. Vergnigungs-
statten hatten negative Auswirkungen auf die vorhandenen Wohnnutzungen, z. B.
durch Stérung der Wohnruhe und einer damit verbundenen Minderung der
Wohnqualitat.

5.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die planerischen
Zielvorstellungen fur das geplante Baugebiet erreicht werden. Dafiir wird in den
Baugebieten eine Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossigkeit sowie die maximal
zulassige Gebaudehohe festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren sich an der
bestehenden benachbarten Bebauung sowie an den stadtebaulichen
Zielvorstellungen einer angemessenen Ortseingangsgestaltung.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5 lasst unter Berlcksichtigung der
Uberschreitungsmoglichkeiten von 50 % durch Garagen, Stellplatze und Zufahrten
sowie Nebenanlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO eine maximale Versiegelung von
75% zu. Damit wird die Obergrenze gemall 8§ 17 BauNVO mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 nicht vollstandig ausgeschopft.

Mit der festgesetzten Zul&ssigkeit von zwei Vollgeschossen im Ml 1 und einem
Vollgeschoss im MI 2 bei festgesetzter maximaler Geb&dudehéhe von 9,5 m (Ml 1)
bzw. 6,5 m (MI 2) wird eine abgestufte Bebauung Richtung Ortsrand erzielt.
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5.3

5.4

Baugrenzen

Innerhalb der durch die Baugrenzen gebildeten Baufenster muissen die
Hauptgebéaude errichtet werden.

Die festgesetzten Baugrenzen bericksichtigen die entlang der B 65 einzuhaltende
Bauverbotszone von 20 m gemessen vom auflieren Fahrbahnrand. Fir das Ml 1
sind die Baugrenzen mit einem Abstand von 3 m zur Planstral3e, zur festgesetzten
Flache zum Anpflanzen und Erhalt von B&umen und Strduchern sowie zur
benachbarten Grundstiicksgrenze festgesetzt. Damit wird die Uberbaubare
Grundstucksflache maximal grof3zuigig ausgeschopft.

Fur das flachenmalig groRere MI 2 erlaubt das festgesetzte Baufenster eine
geringere Flexibilitat in der Errichtung der Hauptgebéude. Aufgrund seiner Grol3e
eignet sich das MI 2 fur die Errichtung eines Lebensmittelmarktes. Durch die
Anordnung des Baufensters ist das Hauptgebaude im rickwartigen Bereich des
Grundstiicks zu errichten, so dass sich die Stellplatze zwischen der B 65 und dem
Gebaude befinden.

Durch eine entsprechende textliche Festsetzung wird fiir begriinte Uberdachungen
vor Gebauden eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 2,5 m zugelassen.
Durch diese Festsetzung besteht groRerer Spielraum zur Errichtung von Vordachern
fur z. B. eine vor Regen geschiitzte Anlieferung. Die zulassige Uberschreitung der
Baugrenze wird auf 8 m2 Flache begrenzt, um die Uberbaubarkeit auf ein
geringfligiges ausmal’ zu begrenzen.

Auf den Mischgebietsflachen sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO auch aul3erhalb der Baugrenzen zuldssig. Voraussetzung
ist, dass andere Festsetzungen, wie z. B. die Bauverbotszone gemaR
Fernstralengesetz oder die im Plangebiet festgesetzten Pflanz- und
Erhaltungsbindungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB dem nicht
entgegenstehen.

Schallschutz

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ,Nérdlich Osterkamp®
wurde eine schalltechnische Untersuchung vom TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co. KG durchgefuhrt, um den Stralienverkehrslarm der nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Bundesstral3e B 65 zu berechnen und zu beurteilen.

Die Berechnungen des Gutachtens ergeben, dass die fir ein Mischgebiet
anzusetzenden schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten werden. Dazu
fuhrt das Gutachten aus:

.Entsprechend den durchgefihrten Berechnungen sind demnach im
Plangebiet im Bereich einer mdglichen Bebauung malgebliche
Aulenlarmpegel von < 71 bis 72 dB(A) zu erwarten. Mit Kraumat = 30 dB flr
Aufenthaltsrdume in Wohnungen sind somit — je nach Lage — gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-MalRe der Aufienbauteile von R'wges < 42 dB
erforderlich, fur Buroraume mit Kramat=35 dB ist ein gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-MaR der AuRenbauteile von R’y ges < 37 dB anzusetzen.”

Zum Schutz vor einwirkendem Larm, ausgehend von der HauptstraRe (B 65), sind
deshalb an Geb&uden bauliche MafRnahmen zur Larmminderung vorzusehen
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(passiver Schallschutz). Zur Bestimmung des erforderlichen baulichen
Schallschutzes sind entsprechend der Festsetzung in der Planzeichnung die
Larmpegelbereiche 11l — V heranzuziehen.

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kann abgewichen werden,
wenn prifbar nachgewiesen wird, dass sich unter Berucksichtigung der
tatsachlichen Gebaudesituation — z. B. durch Abschirmung durch vorgelagerte
Baukorper — der maRRgebliche AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109 verringert.

Zur Belliftung von Schlafraumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen sind
innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V nutzerunabhéngige Luftungssysteme
(z. B. schalldampfende Luftungseinrichtungen oder eine zentrale Liftungsanlage)
erforderlich, die auch bei geschlossenen Fenstern fur den notwendigen Luftwechsel
in den genannten R&umen sorgen. Davon kann abgewichen werden, wenn
Liftungsoffnungen dieser Raume nach Siden und damit abgewandt von der
malf3geblichen Verkehrslarmquelle ausgerichtet sind.

Wohnlich genutzte Auflenbereiche sind an der strallenabgewandten Sidseite
vorzusehen. An den Ubrigen Geb&udeseiten sind AuRenwohnbereiche nur zulassig,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass durch
geeignete bauliche MaRnahmen wie Larmschutzwande der Orientierungswert von
60 dB(A) tags eingehalten wird.

55 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die B 65 angeschlossen. Das Ml 1 und MI 2 werden Uber
eine 8 m breite StralRenverkehrsflache erschlossen. An diese StichstraBe schlief3t
eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fir Ful3génger/-innen und
Radfahrer/-innen mit einer Breite von 7,5 m an. Mit der festgesetzten Breite wird die
Errichtung eines eigenstandig gefluhrten FuRBweges durch das Plangebiet
stral3enbegleitend ermdglicht.

Die festgesetzte StralRenverkehrsflache ist gegenliberliegend der ErschlieBungs-
stral3e des Baugebietes Bergfeld festgesetzt. Bei einer Breite von 8 m ist Raum, um
einen gesonderten FufBweg von 2,50 m Breite entsprechend der stadtebaulichen
Zielvorstellungen zu errichten sowie im Bereich der Fahrbahn den Begegnungsfall
Pkw/Lkw zu gewéhrleisten.

Der Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung stellt die Verbindung
zum sudlich angrenzenden Feldweg dar. Mit der festgesetzten Breite von 7,5 m
kann hier im Fall einer mdglichen sudlich angrenzenden Entwicklung von
Wohnbauflachen eine Stral3e errichtet werden, die fiir den Begegnungsfall Pkw/Pkw
mit einem eigenstandig gefiihrten Ful3weg ausgebaut werden kann.

5.6 Griunflache

Das ostliche Plangebiet ist entsprechend der beabsichtigten Nutzung als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Pferdeweide” festgesetzt.

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen fiir die Weidenutzung (z. B. als Unterstand)
bis zu einer GroRRe von insgesamt maximal 50 m? ist zulassig. Dabei ist im Hinblick
auf den sudlich angrenzenden Graben zu beachten, dass bauliche Anlagen wie z.
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B. ein Weideunterstand in einem 5 m-Streifen ab Boschungsoberkante gemal § 6
der Gewasserunterhaltungsverordnung der Region Hannover nicht zulassig sind.

Ebenso ist in 8§ 6 der Gewasserunterhaltungsverordnung der Region Hannover
geregelt, dass Einfriedungen entlang der Gewasser einen Abstand von 1 m von der
oberen Boéschungskante einhalten mussen. Von der H6henbeschrankung von
1,20 m kann abgewichen werden, wenn die Gewasserunterhaltung z. B. von der
gegenlberliegenden Uferseite sichergestellt ist. Hierzu sollte eine Stellungnahme
des Gewasserunterhaltungspflichtigen (Realverband Rethmar) eingeholt werden.

Innerhalb der privaten Grunflache sind mindestens 5 Hochstamm-Obstbaume als
Einzelbaume oder in Gruppen zu pflanzen.

5.7 Grunordnerische Festsetzungen

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Plangebietes werden entlang der
Ostlichen und sidlichen Grenze der Mischgebietsflachen Flachen zum Erhalt und
zur Anpflanzung von Baumen und Stréuchern festgesetzt. Sie dienen der
Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft
und sind abgeleitet aus den Ergebnissen des Umweltberichtes, auf den verwiesen
wird.

Der Bebauungsplan setzt Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen entlang der Ostgrenze des geplanten
Mischgebietes mit einer Breite von 7 m fest. Hier soll eine lockere
Ortsrandeingrinung mit standortgerechten, einheimischen Einzelbaumen, Baum-
und Strauchgruppen zu einer lockeren Bepflanzung entwickelt werden. Nicht
bepflanzte Bereiche sind zu einer extensiven Gras- und Staudenflur zu entwickeln.
Innerhalb der 7 m breiten Pflanzgebotsflache des MI 2 kdnnen die Pflanzabsténde
von 8 m zum Nachbargrundstiick fir Baume Uber 15 m nicht eingehalten werden.
Hier wird eine entsprechende Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer
getroffen.

Entlang der Sudgrenze des MI 2 wird der Erhalt der dort wachsenden Gehdlze
durch die Festsetzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gesichert.

Entlang der Sudgrenze des MI 1 wird eine Flache fur die Erhaltung und das
Anpflanzen von Bé&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Hier sind die dort 6stlich wachsenden Gehdlze zu erhalten. Die
unbepflanzten Bereiche sind mit standortgerechten, einheimischen Einzelbdumen,
Baum- und Strauchgruppen zu einer lockeren Bepflanzung zu entwickeln.

Stellplatze innerhalb der festgesetzten Mischgebietsflachen sind durch Baume
zu gliedern. Fir 10 Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Es sind
sogenannte klimaangepasste Baume gemalR Pflanzliste zu verwenden, die mit den
neuen klimatischen Bedingungen gut zurechtkommen und auch heimischen
Insekten ein Nahrungsangebot bieten. Die Baumscheiben missen eine Grol3e von
mindestens 2,75 m x 5 m aufweisen. Die Pflanzgrube muss eine Gréf3e von
mindestens 5,00 x 5,00 x 1,40 m aufweisen und ist mit entsprechendem Substrat
nach ZTV unter dem Pflaster herzustellen.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Pferdeweide"
sind mindestens 5 Hochstamm-Obstbaume einzeln oder in Gruppen zu pflanzen.
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Als Ersatz fur den Verlust einer Esche ist eine Stieleiche innerhalb des MI 2 zu
pflanzen. Da die Esche zurzeit vom Eschentriebsterben bedroht ist, wird von der
Neupflanzung einer Esche abgesehen.

Samtliche zum Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzten Gehdlze sind zu pflegen
und bei Abgang gleichartig im Verhéltnis 1 : 1 zu ersetzen. Die Pappelbestande sind
bei Abgang durch standortgerechte, einheimische Gehdlze gemaR Pflanzliste zu
ersetzen.

Fur samtliche Geholzpflanzungen werden Mindestqualitdten festgesetzt, um ein
schnelles Erreichen der stadtebaulichen und dkologischen Wirksamkeit zu sichern.

Fur die anzupflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze wird das Vorgehen fir das
»2auf-den-Stock-setzen* naher festgesetzt. Dies erschien insbesondere fir die
vorhandene Pappelreihe entlang der Sidgrenze des Plangebietes erforderlich.
Einzeln stehende Baume dirfen dabei nicht auf den Stock gesetzt werden, sondern
lediglich zusammenhangende Gehdlzabschnitte.

Die SchnittmaBhahmen missen innerhalb der Vegetationsruhe und des gesetzlich
vorgeschriebenen Zeitraums vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchgefihrt
werden.

5.8 Externe KompensationsmalRnahmen

Die durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen nicht alle innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes kompensiert werden, so dass externe Ausgleichs-
maflnahmen erforderlich sind.

Als Ausgleichsmalinahme fir den Eingriff in die Schutzgiter Arten- und
Lebensgemeinschaften und Boden ist das Flurstick 20, Flur 14 der Gemarkung
Rethmar, mit einer amtlichen Flache von insgesamt 7.843 m2 auf einer Flache von
5.560 m2 der landwirtschaftlichen Nutzung zu entziehen und als Brachflache durch
naturliche Sukzession zu entwickeln. Die MalBhahme ist entlang der Ostgrenze des
Flursticks umzusetzen und damit in gréRtmoglicher Entfernung zu Meide- und
Storobjekten des westlich verlaufenden Feldweges und der dort verlaufenden
Heckenstruktur. Zudem ist in einem Radius von 25 m von dem Mast einer
Hochspannungsleitung, die sich im stdéstlichen Gebietsabschnitt befindet, Abstand
zu halten. Der Umweltbericht macht dafir einen Vorschlag zur Verortung.

Flaches Pfliigen von maximal 50 % der Flache ist einmal pro Jahr aul3erhalb der
Brutzeit von Bodenbrutern in der Zeit zwischen dem 01.09. und dem 20.03.
zulassig. Eine einschirige Mahd ist ebenfalls in diesem Zeitraum zuléssig.

Im Ostlichen Randbereich der Ausgleichsflache (s. Umweltbericht) ist auf einer
Breite von 15 m ein naturnaher Bluhstreifen durch Ausbringen einer geeigneten
Regio-Saatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet 6 "Oberes Weser- und
Leinebergland mit Harz" anzulegen. Der Blihstreifen ist einmal pro Jahr durch
Hochschnitt im Zeitraum vom 01.09. bis zum 20.03. zu mahen. Das Mahdgut ist zu
entfernen.

Auf der gesamten Ausgleichsflaiche ist der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dungemitteln  untersagt. Abweichungen von den zuvor aufgeflihrten
Bewirtschaftungsauflagen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
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5.9

MafRnahmen zum Artenschutz

Flederméduse

Zum Ausgleich des Verlustes von potenziellen Fledermausquartieren sind
mindestens 5 Fledermauskésten als kinstliche Ersatzquartiere an geeigneten
Gebauden oder Gehdlzen in stérungsarmen Bereichen im Umkreis von 1 km des
Plangebietes aufzuhdngen. Diese Malnahme ist als CEF-Maflihahme vor
Baufeldfreimachung durchzufuhren.

Zur Vermeidung von Stérungen von Flederméausen in ihren Jagdhabitaten sind
abgeschirmte, insektenfreundliche Lampen, mdglichst mit warmweilRem bzw.
gelbem Licht, deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist, zu verwenden.

Bachstelze
Als Ersatz fur den Verlust eines Brutplatzes der Bachstelze sind vor
Baufeldfreimachung vor der nachsten Brutperiode (Anfang Marz) mindestens drei
geeignete Nistkdsten an Gebauden oder Baumen als Ersatzquartiere aufzuhangen.
Im Umweltbericht ist die erforderliche Beschaffenheit der Nistkdsten ausfihrlich
dargestellt.

STADTEBAULICHE WERTE (FLACHENBILANZ)

Stadtebauliche Werte

Flachen m?2 m?2 Anteil %

Mischgebiete 7.788 62,0%

davon Ml 1 1.960

davon Ml 2 5.828

MI 1: Anteil Flachen f. Pflanzgebot/

Pflanzerhalt 98

MI 2: Anteil Flachen f. Pflanzgebot 607

MI 2: Anteil Flachen f. Pflanzerhalt 666

Private Griunflache

0,
Zweckbestimmung: Pferdeweide 4.216 33,6%

StraRenverkehrsflachen 341 2, 7%

Verkehrsflache besonderer

0,
Zweckbestimmung 209 1,7%

gesamt 12.554 100,0%
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7. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas, Telekommunikation
sowie die Abwasserbeseitigung kénnen durch entsprechende Erweiterungen der
vorhandenen Bestandsleitungen bzw. des Bestandsnetzes erfolgen.

Trinkwasser
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das von den Stadtwerken
Sehnde betriebene Trinkwassernetz.

Léschwasser:

Der Loschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW mit 1.600 I/min. Gber 2 Stunden sicherzustellen. Sofern das aus dem
Leitungsnetz zu entnehmende Loschwasser der erforderlichen Menge nicht
entspricht, sind zusatzlich noch unabhangige Léschwasserenthnahmestellen in Form
von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder dhnlichen Entnahmestellen im Rahmen der
Genehmigungsplanung anzulegen.

Fur das Plangebiet sind am Hydranten vor HauptstrafZe 29/31 890 I/min verflugbar.
Niederschlagswasser/Abwasser:

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Behandlung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers wird im weiteren Verfahren konkretisiert.

Das im Plangebiet anfallende Abwasser kann dem von den Stadtwerken Sehnde
betriebene Mischwassernetz zugefuhrt werden. Im Rahmen der parallel
aufgestellten 31. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Nordlich
Osterkamp® fordert die Region Hannover mit Schreiben vom 15.03.2021, dass auf
der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplanes nachzuweisen ist, dass aus dem
Mischwasserkanal aufgrund der zusatzlichen Einleitung keine unzulédssigen
Mischwasserabschlage in Gewasser erfolgen. Eine Konkretisierung erfolgt im
weiteren Verfahren.

Strom, Gas:
Versorgungstrager fir Strom und Gas ist die ,Energieversorgung Sehnde® (EVS) in
Zusammenarbeit mit der Avacon AG.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover
GmbH (aha) ausgefuhrt. Die Planstral3e im Plangebiet bietet den Miullfahrzeugen
keine Wendemdglichkeit, so dass eine Abholung der Abfallbeh&lter durch ,aha“
nicht erfolgen kann. Deshalb miussen andere Losungen fur die Abfallentsorgung
gefunden werden, wie z. B. das Befahren des Grundstiicks zwecks Entsorgung oder
der kostenpflichtige Transport der Behélter Uber eine grol3ere Entfernung. Die
Vorgaben von ,aha“ sind dabei zu beachten.

»,Aha“ teilt dazu mit Schreiben vom 30.07.2021 im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung mit, dass im Fall der Befahrung privater Verkehrsflachen alle zu
befahrenden ErschlieBungswege Lkw-geeignet ausgelegt sein missen und der
Standplatz so positioniert werden muss, dass er von Entsorgungsfahrzeugen ohne
Ruckwartsfahren (aul3er im Rahmen eines Wendemandvers) erreicht werden kann.
Ferner ware ,aha“® durch den Grundstiickseigentimer eine entsprechende
Genehmigung zum Befahren des Privatgelandes zu erteilen (Haftungsausschluss).

m= planerzirkel 23



Bebauungsplan Nr. 213 ,Ndrdlich Osterkamp* Begriindung

.Hinsichtlich der Aufstellung/Bereitstellung von Abfallbehéltern bitten wir, die
nachstehenden Punkte zu beachten. Die Standpléatze fir Abfallbehé&lter sind in
kirzester Entfernung zum Fahrbahnrand oder zum nachsten moglichen
Halteplatz des Entsorgungsfahrzeuges einzurichten. Die Entfernung darf 15 m
nicht Uberschreiten. Bei Transportwegen Uber 15 m zum Haltepunkt des
Abfallsammelfahrzeuges mussen die Abfallbehalter entweder selbst zur
Leerung am Halteplatz des Fahrzeuges bereitgestellt werden oder es muss
der gebuhrenpflichtige Hol- und Bringservice des Zweckverbandes in
Anspruch genommen werden (8 11 Abs. 4 der Abfallsatzung). (Schreiben
,=aha“vom 30.07.2021)

8. SONSTIGE BELANGE DER PLANUNG

8.1 Schallimmissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die nérdlich verlaufende Bundesstral3e B 65.
Die Verkehrsmengen auf der B 65 angrenzend an den Bebauungsplan werden im
Larmaktionsplan Sehnde (PGT Umwelt und Verkehr GmbH) mit 7.300 Kfz/Tag
beziffert (Stand 07.05.2019).

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine
schalltechnische Untersuchung vom TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
durchgefiihrt, in der die auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen
ermittelt und beurteilt werden. Die oben genannten Verkehrsmengen wurden auf
das Prognosejahr 2030 hochgerecht. Zusatzlich wurde der zu erwartende Kunden-
und Anlieferverkenr des geplanten Lebensmittelmarktes beriicksichtigt. Die
Berechnungen des Gutachtens ergeben, dass die fir ein Mischgebiet
anzusetzenden schalltechnischen Orientierungswerte? von tagsiiber 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) Uberschritten werden. Von unzumutbaren Wohn- und
Arbeitsverhéltnissen ist nicht auszugehen, wenn SchallschutzmalRhahmen im
Plangebiet vorgesehen werden. Entsprechend der Empfehlung des Gutachtens
werden passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt.

Weiterhin wird festgesetzt, dass wohnlich genutzte AulRenbereiche an der
stralRenabgewandten Sidseite vorzusehen sind. An den Ubrigen Geb&udeseiten
durfen sie nur errichtet werden, wenn geeignete bauliche MalRhahmen wie
Larmschutzwande den Bereich vor Verkehrslarm schitzen.

Weiterhin wird im Rahmen des Gutachtens beispielhaft die Ansiedlung eines
Verbrauchermarktes mit angeschlossenem Backshop untersucht und die daraus
resultierenden Gerauschimmissionen anhand der Vorgaben der TA Larm beurteilt.
Die Berechnungen haben ergeben, dass die Beurteilungspegel des Marktes mit
Backshop die an den zugrunde gelegten, mafigeblichen Immissionsorten
anzusetzenden Immissionsrichtwerte tagstiber und nachts einhalten und
unterschreiten.

2 Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung aufgefihrt.
Diese betragen bei Verkehrslarm fir Dorf und Mischgebiete (MD /MI) tags (6-22 Uhr): 60 dB(A) und
nachts (22 — 6 Uhr): 50 dB(A).
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8.2

8.3

8.4

Landwirtschaft

Unter Berilcksichtigung der unter 4.2 genannten Standortargumente ist eine
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir die Ausweisung von
Bauflachen zur Errichtung eines fur die Nahversorgung im OT Rethmar
erforderlichen Lebensmittelmarktes unverzichtbar. Bei den Flachen im Plangebiet
handelt es sich um Bdden, deren Ertragsfahigkeit mit ,mittel* eingestuft ist. Boden
mit besonders hohem ackerbaulichen Ertragspotenzial kénnen somit geschont
werden.

Durch die Planung werden bislang als Acker genutzte Flachen im &stlichen
Plangebiet in Anspruch genommenen. Diese Flachen werden zum Teil fur die
randliche Eingrinung beansprucht sowie als Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Pferdeweide” festgesetzt.

Sich durch die Inanspruchnahme ergebende betriebliche Schwierigkeiten der
betroffenen Betriebe sind nicht bekannt.

Denkmalschutz

Im ADABweb (Allgemeine Denkmaldatenbank webbasiert) sind 6stlich von Rethmar
keine Fundstellen verzeichnet.

Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine eingetragenen
Denkmale. Die denkmalgeschiitzte Bausubstanz im Bereich des historischen
Ortskernes mit dem Schloss Rethmar, der St. Katharinen Kirche, Pfarrhof, Hofstelle,
Vierstanderhallenhaus, Gutshof und Amalienhof sowie den dazugehérigen
Grunflachen befindet sich in rd. 25 m Entfernung vom Plangebiet. Direkte
Sichtbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem denkmalgeschitzten
Ensemble bestehen aufgrund der dazwischenliegenden Wohnbebauung nicht.

Gewasserschutz

Ein als Gewasser lll. Ordnung eingestufter Graben verlauft entlang der Sudgrenze
aulRerhalb des Plangebietes. Der noérdliche Gewasserrandstreifen befindet sich
teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Hier ist die
Gewasserunterhaltungsverordnung der Region Hannover zu beachten und die
daraus resultierenden Nutzungsbeschrankungen fir die Gewasserrandstreifen.

Gemall 8 6 der Gewasserunterhaltungsverordnung der Region Hannover sind
bauliche Anlagen in einem 5 m-Streifen ab Bdschungsoberkante nicht zuléssig.
Ebenso ist in § 6 geregelt, dass Einfriedungen entlang der Gewasser einen Abstand
von 1 m von der oberen Boschungskante einhalten missen. Von der
Hohenbeschrankung von 1,20 m kann abgewichen werden, wenn die
Gewasserunterhaltung z. B. von der gegeniberliegenden Uferseite sichergestellt ist.
Hierzu sollte eine Stellungnahme des Gewasserunterhaltungspflichtigen
(Realverband Rethmar) eingeholt werden.
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8.5

8.6

8.7

Brandschutz

Die Anforderungen gemaf3 § 4 NBauO in Verbindung mit dem 8§ 1 und § 2 der DVO-
NBauO bezuglich der Zugéanglichkeit der Gebaude =zur Sicherstellung der
Rettungswege, sind im Rahmen der Genehmigungsplanung zu beachten.

Bei der Neugestaltung der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind die Belange der
Feuerwehr, insbesondere der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr bzw.
Rettungswagen, zu bertcksichtigen. Das gilt insbesondere bei der Ausgestaltung
der Verkehrs- bzw. Zuwegungsflachen (Durchfahrtsbreiten und -héhen,
Wendebereiche, Kurvenradien) durch z. B. Gringestaltung, Baume,
Aufpflasterungen.

Bauverbotszone

Das Plangebiet liegt auRerhalb der stral3enrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt
Rethmar an der sogenannten freien Strecke der B 65. Die gemalR § 9
FernstralRengesetz (FStrG) gesetzlich festgesetzte Bauverbotszone der B 65 von
20 m — gemessen vom Fahrbahnrand der Bundesstralle — ist zu beachten.
Innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone sind Hochbauten jeder Art
(auch Werbeanlagen) sowie Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfanges
unzulassig.

Die Niedersachsische Landesbehorde flr StraRenbau und Verkehr weist in ihrem
Schreiben vom 16.07.2021 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung darauf hin, dass
der Bund als StralBenbaulasttrager der B 65 fiir das Plangebiet im Nahbereich der
verkehrsreichen Bundesstrale keinerlei Kosten fir zuséatzliche Larmschutzmali-
nahmen dbernehmen wird.

Umweltbelange / Umweltbericht

Zu diesem Bebauungsplan wurde vom Buro fur Freiraumplanung Birgit Czyppull,
Bevern/Forst ein Umweltbericht mit Umweltpriifung erarbeitet. Dieser stellt einen
gesonderten Teil der Begriindung dar.

Im Rahmen der im Umweltbericht integrierten Eingriffsregelung werden dariber
hinaus der Kompensationsbedarf ermittelt und die erforderlichen Mal3nhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen
genannt.
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9. VERFAHRENSVERMERKE

Datum Verfahrensschritt Grundlage

17.12.2020 Aufstellungsbeschluss (Rat) § 2 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der

30.06-16.07.2021 Offentlichkeit

§ 3 (1) BauGB

30.06-16.07.2021 Frihzeitige Behtrdenbeteiligung 84 (1) BauGB

Die Verfahrensvermerke werden im weiteren Verfahrensverlauf erganzt.
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