Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 3634) sowie des § 84 Abs. 2,
3und 6i.V.m. § 80 Abs. 3 und 5 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 3. April
2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geandert am 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88) i. V. m. den
§§ 10, 11 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
i.d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI. S. 309) hat der Rat der Stadt Sehnde am 12.12.2019
den Bebauungsplan Nr. 342 ,Sehnde Nord 11, 2. Anderung, Ortsteil Sehnde, mit ortlichen
Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen — einschlieRlich der nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften - als Satzung
beschlossen.

Sehnde, 07.01.2020

Siegel gez. Kruse
Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 23.03.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 342 ,Sehnde Nord II*, 2. Anderung, Ortsteil Sehnde, mit ortlichen
Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.06.2017 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Sehnde, 07.01.2020

gez. Kruse
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRRstab 1 : 1.000. ©2018 3 LGLN
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Landesamt fir Geoinformation und
Nieders. Vermessungs- und Katasterverwaltung — Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand: Oktober 2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Springe, 20.12.2019

Siegel ) gez. Balke
Offentl. bestellter Vermessungs.-Ing.

Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 342 ,Sehnde Nord 11, 2. Anderung, Ortsteil Sehnde,
mit drtlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von Christine Feller, Dipl. Ing. Architektin /
Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs - Planungsgruppe Larchenberg / Hannover -.

Hannover, 06.01.2020

gez. Feller
Planverfasserin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 10.12.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplanes sowie dem Entwurf der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.12.2018 ortsublich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 342 ,Sehnde Nord 11, 2. Anderung, Ortsteil Sehnde,
mit ortlichen Bauvorschriften und der Entwurf der Begrindung haben vom 07.01.2019 bis
einschlieflich 08.02.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sehnde, 07.01.2020

gez. Kruse
Burgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 23.09.2019 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und dem geanderten Entwurf der Begrindung
zugestimmt und die erneute o6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.09.2019 ortstblich bekannt-
gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 342 Sehnde Nord II*, 2. Anderung,
Ortsteil Sehnde, mit ortlichen Bauvorschriften und der geadnderte Entwurf der Begrindung
haben vom 07.10.2019 bis einschlie8lich 21.10.2019 gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sehnde, 07.01.2020

gez. Kruse
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sehnde hat den Bebauungsplan Nr. 342 ,Sehnde Nord I, 2. Anderung,
Ortsteil Sehnde, mit ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gemai § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Sehnde, 07.01.2020

gez. Kruse
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 342 ,Sehnde Nord I, 2. Anderung,
Ortsteil Sehnde, mit ortlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.01.2020
im Gemeinsamen Amtsblatt fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover
Nr. 4 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 30.01.2020 tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Sehnde, 30.01.2020

gez. Kruse
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 342 ,Sehnde Nord II%
2. Anderung, Ortsteil Sehnde, mit ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Sehnde, .

Burgermeister

Beglaubigung

Hiermit wird beglaubigt, dass diese Abschrift eine vollstandige Ablichtung der Urschrift ist.
Das Schriftstuck des Bebauungsplanes Nr. 342 ,Sehnde Nord I, 2. Anderung, Ortsteil
Sehnde, mit értlichen Bauvorschriften ist nach Inhalt und Form rechtlich nicht gepruft.

Sehnde, .

] 000000 msseesmebeatasmmesssnaey
i.A. Der Burgermeister
(Stadtangestellte/r)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung: Allgemeine Wohngebiete (WA1) und (WA2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
In den mit (WA1) und (WA2) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten® werden die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) gemai § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

§ 2 SchallschutzmaBnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(1) Far die mit (WA1) und (WA2) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete® wird geman

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor Schallimmissionen passiver Schallschutz
entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Fassung 07/2016) festge-
setzt. Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) IV und V sind Gebéaude-
seiten und Dachflachen von schutzbedirftigen R&umen, die (berwiegend zum
Schlafen (insbesondere Schlafrdume, Kinderzimmer sowie Einraumwohnungen)
genutzt werden, mit einem bewerteten Bau-Schalldamm-Mal R’y gs entsprechend der
nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR

AuBenldrmpegel | des AuBenbauteils R'wges [dB]

[dB(A)] A B
Vv 71-75 45 40
\% 66 — 70 40 35
Il 61-65 35 30

In der Tabelle verwendete Abktrzungen:
A Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches
B. Burordume und ahnliches

Far sonstige schutzbedirftige Raume ist es zuldssig, abweichend zu den festge-
setzten Larmpegelbereichen (LPB) IV und V, einen um eine Stufe reduzierten Larm-
pegelbereich heranzuziehen.

(2) Ausnahmsweise kann von der Festsetzung unter (1) abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich
durch Eigenabschirmung der Baukdrper, durch Abschirmungen vorgelagerter Baukor-
per oder durch Vorliegen von nicht dem Schlafen dienenden R&umen der malkgebliche
Aultenldrmpegel (gemal DIN 4109, Fassung 07/2016) verringert. Je nach vorliegen-
dem La&rmpegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle aufgefihrien bewerteten
Bau-Schalldamm-MaRe R’y ges der AuRenbauteile zu Grunde zu legen.

(3) Fur schutzbedirftige R&ume mit Nachtnutzung (z.B. Schlafr@ume, Kinderzimmer, Ein-
raumwohnungen) sind im gesamten Plangebiet zuséatzlich schallddmpfende Liftungs-
einrichtungen vorzusehen, die ein dem Schalldamm-Mal der Fenster entsprechenden
Einflgungsdédmpfungsmall vorweisen. Alternativ ist eine zentrale Liftungsanlage
zul&ssig, sofern ein ausreichender Luftwechsel gewéahrleistet wird. Flr diese Rdume ist
eine Luftung Gber die straRenabgewandte (Ost-) Fassade zu gewahrleisten.

§ 3 Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 und § 23 BauNVOQ)
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) fur Stellplatze mit ihren
Zufahrten, fur Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie fir bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, gemap § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist in dem ,Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA 2)* bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,55 zuldssig.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA1) und (WA2)" ist gem&R § 23 Abs. 5 BauNVO
die Errichtung von Garagen und offenen Kleingaragen (Carports) i.3. d. § 12 BauNVO
sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO - mit Ausnahme von
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,25 m (vgl. § 5 der OBV), Millboxen, Terrassen,
Stellplatzen und Fahrradabstellldchen - nur auf den ,iberbaubaren Grundstlicks-
flachen® zulassig.

§ 5 Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen® sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
und Versorgungstrager zu belasten.

(2) Die festgesetzten ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen® durfen
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung um bis zu 3 m verschoben werden.

(3) Die ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen® dlrfen nicht mit
Hochbauten uberbaut oder mit Geholzen bepflanzt werden.

§ 6 Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m § 1a Abs. 3 BauGB)
(1) Versorgungsleitungen jeglicher Art sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch
zu verlegen.
(2) Die Festsetzung zur unterirdischen Verlegung von Versorgungsleitungen dient geman
§ 1a Abs. 3 BauGB der Vemeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes.

§ 7 Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m § 1a Abs. 3 BauGB)

(1) Innerhalb der ,offentlichen und privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung:
Anpflanzflache” sind entsprechend § 9 der textlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB Geholzanpflanzungen vorzunehmen.

(2) Innerhalb der ,privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Erhaltungsflache” sind
entsprechend § 10 der textlichen Festsetzungen die vorhandenen Gehdlzbestande
und Einzelbaume gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten.

(3) Innerhalb der ,privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Hausgarten® ist die
Errichtung von Garagen und offenen Kleingaragen (Carports) i.S. d. § 12 BauNVO
sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO - mit Ausnahme von
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,25 m - unzulassig.

(4) Innerhalb der ,privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Spielplatz® ist die
Errichtung von Spielgeraten und Einfriedungen zulassig.

(5) Die Festsetzungen von ,privaten und offentlichen Grunflachen® dienen gemalR § 1a
Abs. 3 BauGB der Vemeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
sowie des Orts- und Landschaftsbildes.

§ 8 Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) In den mit (WA1) und (WAZ2) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten® ist auf den
privaten Baugrundstiicken je angefangene 150 m?® versiegelte Grundstiicksflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 3 xv.
(d.h., 3 mal verpflanzt) mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm bzw. als Heister
3 xv. mind. 150/175 cm entsprechend der Artenliste zum Anpflanzen von B&umen
(siehe Hinweise Nr. 1) oder ein Hochstamm-Obstbaum 3 xv. mit einem Stammumfang
von mind. 10-12 cm entsprechend der Sortenliste zum Anpflanzen von Obstb&umen
(siehe Hinweise Nr. 2) zu pflanzen. Diese Anpflanzungen konnen auf die Gesamtzanhl
der anzupflanzenden Baume gemaR § 9 (1) angerechnet werden.

(2) Im ,Allgemeinen Wohngebiet (WA2)* sind die Stellplatze auf den Grundstiicken durch
Baume zu gliedern. Fur jeweils 7 Stellplatze ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
mindestens 1 standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, 3 xv., mit einem Stamm-
umfang von mind. 14-16 cm entsprechend der Artenliste zum Anpflanzen von Bdumen
(siehe Hinweise Nr. 1) zu pflanzen. Diese Anpflanzungen kénnen auf die Gesamtzanhl
der anzupflanzenden Baume gemaR § 8 (1) angerechnet werden.

(3) Innerhalb der ,Stralenverkehrsflachen® sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB an den
festgesetzten Standorten standortgerechte Laubb&ume entsprechend der Artenliste
zum Anpflanzen von Strallenbdumen (siehe Hinweise Nr. 3) als Hochstamme 4 xv. mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm in mind. 6 m® groBe Pflanzbeete zu
pflanzen. Die festgesetzten Einzelstandorte kdnnen aus Grinden der Stralenbau-
ausfuhrung um bis zu 3 m verschoben werden.

(4) Die unter (1) bis (3) festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang in gleicher Art sowie der jeweils vor genannten Qualitat zu ersetzen.

(5) Die Festsetzungen zum ,Anpflanzen von Baumen® dienen gemal § 1a Abs. 3 BauGB
der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts-
und Landschaftsbildes.

§9 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB standortgerechte, heimische
Laubgeholze entsprechend der Artenliste zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (siehe Hinweise Nr. 4) in einer Pflanzdichte von mind.
einem Baum als Hochstamm, 3 xv., 14-16 oder als Heister, 3 xv. 250-300, je 50 m°
und mind. zwei Strauchern, 2 xv. 60-100 cm, je 10 m® Vegetationsfiache anzupflanzen.
Die vorhandenen Nadelgehdlze an der ,Lehrter Strale” sind durch standortgerechte,
heimische Laubgeholze zu ersetzen.

(2) Die unter (1) festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertig-
stellung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang in gleicher Art und v.g. Qualitat zu ersetzen.

(3) Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen®
im nordwestlichen Plangebiet entlang der ,Lehrter Stralle” durfen zur Erschlielung der
ostlich angrenzenden Bauflachen insgesamt 2 mal in einer Breite von max. 2 m zur
fuRlaufigen ErschlieBung unterbrochen werden.

(4) Die Festsetzungen zum ,Anpflanzen von Baumen® dienen gemal § 1a Abs. 3 BauGB
der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts-
und Landschaftsbildes.

§ 10 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Innerhalb der ,Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen® sind die vorhandenen Gehdlzbestande und Einzelbdume dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang, sofern kein Ersatz durch naturliche Verjungung erfolgt, durch
Pflanzung standortgerechter, heimischer Laubgeholze zu ersetzen.

(2) Die Festsetzungen zur ,Erhaltung von B&umen, Strauchem und sonstigen Bepflan-
zungen® dienen gemalR § 1a Abs. 3 BauGB der Vemmeidung erheblicher Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und Landschaftsbildes.

§ 11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Das auf den privaten Baugrundsticken in den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA1) und
(WA2)“ sowie das auf den ,Stralenverkehrsflachen® der ,Elise-Borsum-Stralie”
anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist der ,6ffentlichen
Grunfiache mit der Zweckbestimmung: Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* dstlich des Anderungs-
bereiches zuzufiihren, dort gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zuruickzuhalten und so
weit wie moglich zu versickern.

(2) Die Baufeldfreiraumung von Gehdlzen darf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nicht im
Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres erfolgen.

(3) Die Festsetzungen der ,Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft® dienen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB der Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen des Natur- und Wasserhaushalts sowie des Orts- und
Landschaftsbildes.
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HINWEISE

1.  Artenliste zum Anpflanzen von Baumen
Fur die Anpflanzungen gema&R §8 (1)und (2) der textlichen Festsetzungen sind

standortgerechte, heimische Laubgeholze zu verwenden, zum Beispiel:
Laubbaume Il. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn) Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Populus tremula (Zitter-Pappel)
Betula pendula (Sandbirke) Prunus avium (Vogelkirsche)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Wild-Birne)
Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche)

2. Sortenliste zum Anpflanzen von Obstbdaumen
Fur die Anpflanzungen gemaR § 8 (1) der textlichen Festsetzungen sind standort-

gerechte, heimische Obstsorten zu verwenden, zum Beispiel:

Apfel Bimen Kirschen

Grahams Jubildumsapfel Gute Luise GroRRe Schwarze Knorpelkirsche
Jakob Lebel Clapps Liebling Buttners Rote Knorpelkirsche
Kaiser Wilhelm Gellerts Butterbime Hedelfinger Riesenkirsche

Prinz Albrecht Kostliche aus Chameux Donissens Gelbe Knompelkirsche

3. Artenliste zum Anpflanzen von StraBenbaumen
Fur die Anpflanzungen gemalR § 8 (3) der textlichen Festsetzungen sind standort-

gerechte Laubgehdlze zu verwenden, zum Beispiel:
Laubbdume |. - Il. Ordnung

Acer campestre "Elsrijgk” (Feldahorn)

Acer platanoides "Cleveland” (Spitzahorn)

Fraxinus excelsior Diversifolia® (Esche)
Tilia cordata ‘Greenspire” (Winterinde)

4. Artenliste zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
Fur die Anpflanzungen gemaR § 9 der textlichen Festsetzungen sind standortgerechte,

heimische Laubgehdlze zu verwenden, zum Beispiel:
Laubbdume |. Ordnung Laubbdume Il. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahom) Acer campestre (Feldahom)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Betula pendula (Sandbirke)
Quercus petraea (Traubeneiche) Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche) Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Salix alba (Silberweide) Populus tremula (Zitter-Pappel)

Tilia cordata (Winterinde) Prunus avium (Vogelkirsche)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)  Prunus padus (Traubenkirsche) Ribes rubrum (Waldjohannisbeere)
Ulmus glabra (Berg-Ulime) Pyrus communis (Wild-Birne) Rosa canina (Wildrose)

Ulmus laevis (Flatter-Ulme) Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche) Sambucus nigra (Holunder)

Ulmus minor (Feld-Ulme) Viburnum opulus (Gew. Schneeball)

Standortheimische Straucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Zweigriffi. Weilkdom)
Crataegus monogyna (Eingriffl. WeiRdorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn)

5. Artenschutz

Die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 und 44 ff. BNatSchG) sind auch in einem
Verfahren nach § 13a BauGB anzuwenden. Sollten die ehemals landwirtschaftlich
genutzten Gebaude im Plangebiet zurtickgebaut werden, ist eine artenschutzfachliche
Untersuchung mit dem Schwerpunkt auf Fledermé&use und geb&udewohnende Vogel-
arten durchzufuhren. Wenn Flederm&use oder andere geschitzte Arten gefunden
werden, ist ein artenschutzfachliches Konzept Uber Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmafRnahmen zu erstellen. Die Abrissarbeiten kdnnen erst nach vollstandiger
Abarbeitung der artenschutzfachlichen Belange und einer ggf. erforderlichen Ausnah-
megenehmigung der Unteren Naturschutzbehorde der Region Hannover beginnen.

6. DIN 4109
Die in Bezug genommene Nomm DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Fassung
07/2016) ist im Beuth Verag, Berlin erschienen und wird im Rathaus der Stadt Sehnde
- Fachdienst Stadtentwicklung, Stralen und Grinflachen - NordstralRe 21, 31319
Sehnde dauerhaft zur Einsicht bereitgehalten.

7. Grundwasser / Grundwasserhaltung
Aufgrund der ortlichen Grundwasserverhéaltnisse wird darauf hingewiesen, dass Teile
baulicher Anlagen, die mit ihrer Grindung im Schwankungsbereich dieser Schichten
zu liegen kommen (z.B. Keller) in wasserdichter Bauweise zu errichten sind.
Wasserrechtliche Erlaubnisse fir eine standige Grundwasserhaltung (z.B. durch
Drainagen) kénnen nicht in Aussicht gestellt werden.

8. Bodendenkmale

Im Plangebiet ist mit archaologischen Funden zu rechnen. Samtliche Erdarbeiten be-
durfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemal § 13 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in Verbindung mit § 12 NDSchG. Die Genehmigung
ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehorde der Region Hannover zu bean-
tragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt, damit sichergestellt wird,
dass die archaologischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die BaumafR-
nahmen sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.

9. Altablagerung
Im Plangebiet befindet sich auf den Flursticken 75/2 und 76/14 sowie auf Teilen des
Flurstickes 75/1, Flur 3, Gemarkung Sehnde die Altablagerung (Nr. 253.015.4030)
gemanl §2 Abs. 5 Nr. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Im Rahmen einer
Bebauung oder Nutzung als Hausgarten / Spielplatz der v.g. Flurstiicke ist daher die
Untere Bodenschutzbehdrde der Region Hannover zu beteiligen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Geltungsbereich
(§ 84 Abs. 6 NBauO)
Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 342 “Sehnde Nord I,
2. Anderung, Ortsteil Sehnde, Stadt Sehnde.

§ 2 Hohen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
(1) Die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (Sockelhdhe) darf das
Maf von 0,80 m Uber Bezugsebene nicht Uberschreiten.
(2) Bezugsebene fur Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der zur ErschlieBung des
jeweiligen Grundstiuckes notwendigen offentlichen Verkehrsflache an ihrem hochsten
Punkt, gemessen an der Strallengrenze des Grundstiickes.

§ 3 Dacher
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 7 NBauO)

(1) Auf den Hauptbaukorpern sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° - 48°
zulassig. Daruber hinaus ist auch das Zeltdach und das gegeneinander versetzte Pult-
dach mit gleicher Dachneigung zul&ssig. Fur Dacher mit Dachbegrinung (Gruandéacher)
sind auch geringere Dachneigungen, mindestens jedoch 20°, zulassig.

(2) Fur Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebengebaude sind nur Sattel- und
Pultdacher mit einer Dachneigung von 22° bis 48° zulassig; sowie Flachdacher, wenn
sie als Grundach ausgebildet werden.

(3) Zur flachenhaften Dachdeckung sind nur gebrannte Tonziegel und Betondachsteine
sowie Griundacher zulassig. Glanzend glasierte (mit keramischer Uberzugmasse
versehen), reflektierende Dachpfannen sind nicht zul&ssig.

(4) Als Farbtone fur die Dachpfannen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefuhrten Farbmuster des Farbregisters RAL 840 HR (einschlieBlich
Zwischentdnen) halten:

3000 (feuerrot) 3011 (braunrot)
3002 (karminrot) 3013 (tomatenrot)
3003 (rubinrot) 3016 (korallenrot)
(5) Wintergarten, Terrassenuberdachungen und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind von den Vorschriften (1) bis (4) ausgenommen.

§ 4 Garagen / offene Kleingaragen (Carports)
(§ 84 Abs. 2 NBauO)
Garagen und offene Kleingaragen (Carports) missen zu den ihnen zur ErschlieRung
dienenden Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 5 m einhalten.

§ 5 Einfriedungen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

(1) Bauliche Anlagen als grenzstandige Einfriedungen dirfen nicht hoher als 1,25 m sein.
Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen zwischen Terrassen von Doppelhaushalften
und Reihenhausem.

(2) Fur die Einfriedungen der Grundstlicke sind nur die nachfolgend aufgefihrten Mate-
rialien zulassig: Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen, vertikal gegliederte
Holzzaune, rote Ziegelmauem nur fur Sockel und Pfeiler. Maschendrahtzéaune oder
Stabgitterzaune sind nur in Verbindung mit einer eingrinenden Heckenbepflanzung
zulassig. Ausnahmsweise sind Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaune bis zu einer
max. Hohe von 1,50 m mit einer entsprechenden Heckeneingrinung zul&ssig. Einfrie-
dungen aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) sind nicht zulassig.

HINWEIS ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Ordnungswidrigkeiten

(§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gemafl § 80 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO),
wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Untemehmer
BaumaBnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemal §60 und § 62
NBauO nicht genehmigungspflichtig sind, sofern sie gegen die Vorschriften dieser
ortlichen Bauvorschriften verstoRen. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbul3e bis zu einer Hohe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen: BauNVO 1990 und PlanZV 1990, jeweils i. d. zuletzt geltenden Fassung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeine Wohngebiete (WA1) und (WA2)

vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse (HochstmalR)

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o Offene Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

o Baugrenze §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie

vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

& _a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9 (1) Nr. 11 BauGB

v Einfahrt

§9 (1) Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflichen Zweckbestimmung: siehe Planzeichnung s (1)nr. 15 Baucs

vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen

Private Griinflachen Zweckbestimmung: siehe Planzeichnung

vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen

- §9 (1) Nr. 15 BauGB
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

0oooo Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
© 9| sonstigen Bepflanzungen §9 (1) Nr. 25a BauGB
o vgl. § 9 der textlichen Festsetzungen
° Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
b . 8 sonstigen Bepflanzungen §9 (1) Nr. 25b BauGB

vgl. § 10 der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

‘ Anpflanzen von Baumen

vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

—TLIL_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§9 (1) Nr. 21 BauGB
I — - vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen

v—w—w- lachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
LPBV -1v| Schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
nahere Bestimmung: Larmpegelbereiche V bis IV §9 (1) Nr. 24 BauGB

vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen

EmmmmEm (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

—o-e-e-o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males der Nutzung
§ 16 (5) BauNvVO

KENNZEICHNUNGEN

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 342 ,Sehnde Nord II°
2. Anderung, Ortsteil Sehnde liegt Uber dem Salzstock ,Lehrte-Sehnde”.

Region Hannover

Stadt Sehnde

Bebauungsplan Nr. 342 ,Sehnde Nord II*,
2. Anderung, Ortsteil Sehnde,

mit ortlichen Bauvorschriften
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