PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Kartengrundlage

Automatisierte Liegenschaftskarte Maf3stab 1:1.000

Stadt Sehnde, Gemarkung: Rethmar, Flur 11

Bereitgestellt durch ahb haase & bette, Offentlich bestellte Vermessungsingenieure,
Theaterstralle 16, 30159 Hannover

Angefertigt am: 23.08.2018, AZ: 18 4366

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 84 Abs. 2, 3 und 6 Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
i.V.m. § 80 Abs. 3 und 5 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
GVBI. S. 46) zuletzt geandert am 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88) i.V.m. den §§ 10, 11 und 58 Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010 geschutzt. Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die Ooffentliche
(Nds. GVBI. S. 576) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von  Standard-
GVBI. S. 309) hat der Rat der Stadt Sehnde nach Prifung der eingegangenen Hinweise und prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zu-
Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13. Februar 2020 diesen lassig.

Bebauungsplan Nr. 214 "Vorwerks Garten" mit Ortlichen Bauvorschriften bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung (§ 10 Abs. 1 1.
BauGB) und die Begrindung einschlief3lich Umweltbericht beschlossen.

Sehnde, den 10.03.2020

(Siegel)

gez. Kruse
Blrgermeister

Keiner Erlaubnis bedarf

die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen flr Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Koérperschaften,
Aufgabenerfillung eigene Informationen flur Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hinweise zu digitalen Auszigen aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster Informationssystem
(ALKIS): Der vorliegende digitale Plan enthalt tlw. Daten aus dem ALKIS (Grenzen und Geb&ude).
Hierbei ist zu beachten, dass die Grundrissinformation aus der analog geflihrten Liegenschaftskarte
digitalisiert worden ist.

Eine exakte VermalRung der Planunterlage ist hier nicht moglich. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass die Kartenmalie aufgrund der erlduterten Entstehung der Daten nicht immer mit
den ortlich vorhandenen, tatsachlichen MafRen Ulbereinstimmen!

soweit diese im Rahmen ihrer

Hannover, den 02.03.2020

(Siegel)
gez. Bette

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
ahb haase & bette

HINWEIS ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Ordnungswidrigkeiten
(§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO), wer vor-
satzlich oder fahrlassig als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer Baumaflnahmen
ausfuhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemafy § 60 und § 62 NBauO nicht genehmigungs-
pflichtig sind, sofern sie gegen die Vorschriften dieser Ortlichen Bauvorschriften verstoRen.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulde bis zu einer
Hohe von 500.000 € geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 15.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 214 "Vorwerks Garten" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 15.09.2018 mit der Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB 2.
ortstiblich bekanntgemacht.
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
18.09.2018 bis zum 19.10.2018.
Sehnde, den 10.03.2020 29
gez. Kruse
Blrgermeister
23
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 01.07.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 214 "Vorwerks Garten" mit Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung
dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafn § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.08.2019 ortsublich bekanntgemacht.
» . 3.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschriften und die Begriindung haben vom
19.08.2019 bis zum 20.09.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. 3.1
Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemal® § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 13.08.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 20.09.2019 gegeben.
Sehnde, den 10.03.2020
gez. Kruse
Bldrgermeister
Erneute Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 07.11.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
214 "Vorwerks Garten" mit Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung dazu zugestimmt und die
erneute Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.11.2019 ortslblich bekanntge-
macht.
3.2
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschriften und die Begriindung haben vom
05.12.2019 bis zum 20.12.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB o&ffentlich ausge-
legen.
Den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemald § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 02.12.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
20.12.2019 gegeben.
Sehnde, den 10.03.2020
gez. Kruse
Blrgermeister
4,
4.1
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Sehnde hat den Bebauungsplan Nr. 214 "Vorwerks Garten" mit Ortlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Hinweise und Anregungen gemai § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in seiner Sitzung am 13.02.2020 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.
Sehnde, den 10.03.2020
4.2
gez. Kruse
Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 214 "Vorwerks Garten" mit Ortlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 19.03.2020 im Amtsblatt fir die Region Hannover und der Landeshauptstadt Hannover Nr.
11 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 19.03.2020 rechtsverbindlich geworden.
Sehnde, den 19.03.2020
gez. Kruse
Biirgermeister 4.3
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 214 "Vorwerks Garten" mit 4.4
Ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214
BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Sehnde,den . .
Bilrgermeister 5.

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

planerzirkel bernd schmalenberger,
biro fiir stddtebau, griin- und landschaftsplanung,
OttostralRe 33, 31137 Hildesheim

Hildesheim, den 25.02.2020

gez. Schmalenberger
Dipl.-Ing. Bernd Schmalenberger
Buro planerzirkel

Geltungsbereich

(§ 84 Abs. 6 NBauO)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Vorwerks Garten® festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet.

Hoéhen

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Bezugsebene

Bezugsebene der Hohenfestsetzung ist die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen der er-
schlielenden Verkehrsflache im Endausbau und dem jeweiligen Baugrundsttick.

Sockelhohe
Die Oberkante des Erdgeschossniveaus Fertigfullboden (OKFF) der Gebaude darf nicht héher
als 0,80 m Uber der Bezugsebene liegen.

Traufhdhe

Fur eingeschossige Gebaude wird die maximale Traufhdhe auf 5,0 m und flr zweigeschossige
Gebaude auf 7,50 m Uber Bezugsebene festgesetzt. Traufhéhe im Sinne dieser Festsetzung ist
das Mal} zwischen der Bezugsebene und dem Schnittpunkt der AulRenwand mit der oberen
Dachhaut. Die so definierte Traufhdhe darf fiur Bauteile wie Erker, Dachgauben, Giebel u. a.
Bauformen Uberschritten werden, wenn diese nicht breiter als 1 / 3 der Gebaudelange sind.

Fir Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
wird eine maximale Traufhdhe von 3,0 m Gber Bezugsebene festgesetzt.

Dacher

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 7 NBauO)

Dachform und Dachneigung

Fir das Dach des Hauptbaukdrpers sind nur im First gleich geneigte Sattel- und Krippelwalm-
dacher mit Neigungen von 38° bis 48° zulassig. Abweichend hiervon sind in den mit WA 3.1,
WA 3.2 und WA 4 bezeichneten Gebieten fur die Dacher des Hauptbaukdrpers Neigungen von
38° bis 56° und fur die mit WA 7, WA 8 und WA 9 bezeichneten Gebiete fur die Dacher des
Hauptbaukoérpers Neigungen von 27° bis 48° zulassig. Flr Dacher mit Dachbegriinung (Grin-
dacher) sind auch geringere Dachneigungen, mindestens jedoch 20° zuldssig. Ausgenommen
von der Vorschrift in Satz 1 und Satz 2 sind untergeordnete Gebaudeteile, Dachaufbauten,
Wintergarten, Terrassenuberdachungen und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO. Die
Gesamtlange aller Dachaufbauten darf maximal 1/3 der jeweiligen Trauflinie betragen.

Fur Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur
Sattel- und Pultdacher zulassig. Ausnahmsweise dirfen diese auch mit Flachdach gebaut
werden, wenn dieses als Grindach ausgebildet wird.

Fur Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ist eine Dachneigung von
25° bis 42° zugelassen. Abweichend hiervon sind in den mit WA 3.1, WA 3.2 und WA 4
bezeichneten Gebieten fiir die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO Dachneigungen von 25° bis 48° zulassig.

Die Begrunung von Dachern mit Dachbegrinung hat spatestens ein Jahr nach Fertigstellung
zu erfolgen.

Dachdeckung
Zur flachenhaften Dachdeckung sind nur Dachsteine in roter Farbe und Grindacher zulassig.
Glanzend glasierte Dachsteine sind unzulassig. Als Farbtdne fir die Dachsteine sind Farben zu
verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbténe des Farbregisters
RAL 840 HR befinden:

Fur der Farbgruppe rot die Farben:

3000 (feuerrot) 3001 (signalrot)
3003 (rubinrot) 3013 (tomatenrot)
2009 (verkehrsorange) 2010 (signalorange)

3002 (karminrot)
3016 (korallenrot)
2011 (tieforange)

Ausgenommen von den Regelungen des Dachdeckungsmaterials und Farbe sind
untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Terrassenuberdachungen, Garagen, Carports,
Nebenanlagen, Dachflachenfenster und Anbauten mit einer Dachneigung von weniger als 20°.
Begrinte Dacher und Dachkollektoren zur Solarenergienutzung sind zulassig.

Fassaden

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fassadenmaterial

Als AuRenwandmaterial fur Wohngebaude, Garagen und Nebenanlagen sind nur die
folgenden Materialien zuldssig:

Sichtmauerwerk aus Ziegelstein oder Klinker oder Holzfachwerk mit Ausfachung als Sicht-
mauerwerk aus Ziegelsteinen und Ausfachung als Putz.

Putz oder Holzverschalung sind nur zulassig, wenn ihr Anteil an der Fassadenflache die Halfte
je Gebaudeseite nicht Uberschreitet.

Fassadenfarbe

Far das Sichtmauerwerk ist der Farbton "rot" entsprechend der unter Punkt 3.2 genannten
Farben flr Dacheindeckungen zu verwenden.

Die Farbgebung fur Putz und Holzverschalung muss innerhalb des nachstehenden Farb-
spektrums liegen:
weild / beige:

RAL 1013 (perlweil3)
RAL 9001 (cremeweil})
grau:

RAL 7001 (silbergrau)
RAL 7036 (platingrau)
RAL 7046 (telegrau 2)

RAL 1014 (elfenbein)
RAL 9002 (grauweif3)

RAL 1015 (hellelfenbein)
RAL 9010 (reinweil})

RAL 7005 (mausgrau)
RAL 7037 (staubgrau)

RAL 7035 (lichtgrau)
RAL 7038 (achatgrau)

Fir Holz ist zudem ein Naturfarbton zuldssig.

Abweichungen von den vorgenannten Vorschriften 4.1 und 4.2 sind zulassig, wenn der davon
betroffene Anteil an der Fassadenflache nicht mehr als 10 % je Gebaudeseite betragt.
Wintergarten und Anlagen zur Solarenergienutzung sind von den Vorschriften ausgenommen.
Bei der Ermittlung der Fassadenflache bleiben Fenster- und Tlaréffnungen unbericksichtigt.

Fensterformate

Far Fenster sind nur stehende Formate mit einem Mindestverhaltnis von h/b = 1,25 / 1 zulassig.
Das Format kann innerhalb einer Fenster6ffnung durch eine Pfosten-Riegel-Konstruktion mit
stehenden Formaten erreicht werden. Fur 20 % der Fensterflachen sind davon abweichende
Formate zulassig.

Offnungen im Kellergeschoss sind von den Regelungen zu Fensterformaten ausgenommen.

Einfriedungen

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Ausgenommen von den Regelungen zur Einfriedung sind Einfriedungen zwischen Terrassen
von zwei Doppelhaushalften.

Bauliche Anlagen als grenzstandige Einfriedungen dirfen nicht héher als 1,25 m sein.

Einfriedungen der Grundstiicke sind nur wie nachfolgend aufgefuhrt zulassig:

- als Holzzaune mit senkrechter Lattung,

- Mauerpfeiler und -sockel aus Ziegel oder Klinker entsprechend der Fassadengestaltung
des Hauptgebaudes oder Mauerpfeiler und -sockel aus Naturstein und

- als Hecken aus sommer- und/oder wintergriinen, bzw. laubabwerfenden Laubgehdlzen
gemalf Pflanzlisten 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 und 1.5.

Hecken sind von der Festsetzung zur HOhenbegrenzung ausgenommen.

Maschendraht- und Stabmattenzaune sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m und nur in
Verbindung mit einer Hecke aus sommer- und/oder wintergriinen bzw. laubabwerfenden Laub-
gehdlzen geman Pflanzlisten 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 und 1.5 zulassig.
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Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO u. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen)
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 16 BauNVO)

Firsthohe

In den festgesetzen Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 5.1, WA 6, WA 8 und WA 9
betragt die maximal zulassige Firsthdhe einschliel3lich sdmtlicher Dachaufbauten 9,5 m. In den
mit WA 3.1, WA 3.2 und WA 4 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten betragt die maximal
zulassige Firsthéhe einschlielllich samtlicher Dachaufbauten 10,5 m. Fur die Gebiete WA 5.2
und WA 7, in denen bis zu 2 Vollgeschosse zulassig sind, betragt die maximal zulassige First-
hohe 12,5 m.

Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennen und technische Anlagen sind von den
vorgenannten Héhenfestsetzungen ausgenommen.

Bezugsebene fiir Hohenfestsetzung

Bezugsebene fir die Bemaliung der Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Héhenlage der
Grenze zwischen der erschliefenden Verkehrsflache im Endausbau und dem jeweiligen
Baugrundstuck.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 21a BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise "a" sind Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand und einer maximalen Lange von 30 m zulassig.

Errichtung von Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Bei der Errichtung von Garagen ist an der Zufahrtseite ein Mindestabstand von 5 m zur
offentlichen Verkehrsflache als Parkraum freizuhalten. Zu Garagen im Sinne dieser Vorschrift
zahlen auch Carports (Stellplatze mit Schutzdachern).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird gemals § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB die Zahl der Wohneinheiten fir Einzelhduser auf maximal zwei Wohneinheiten und je
Doppelhaushalfte auf eine Wohneinheit begrenzt.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Je Baugrundstuck ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 3,0 m zulassig.

Offentliche und private Griinflichen und Flichen fiir MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offentliche und private Griinflichen

Die offentlichen und privaten Grunflachen mit der Uberlagernden Festsetzung "Flache fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
sind auferhalb der Flachen zur Regenwasserrickhaltung (RRB) mit standortheimischen
Laubgehdlzen gemal Pflanzlisten 1.1, 1.2 und 1.3 zu bepflanzen.

Dafir sind je angefangene 800 m? Flache mindestens 1 Baum |. Ordnung, 1 Baum Il. Ordnung
und 3 Straucher in lockerer Anordnung einzeln oder in Gruppen zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Bereits vorhandene Baume sind hierauf
anrechenbar. Als Mindestqualitaten sind bei der Pflanzung Baume |. Ordnung mit einem
Stammumfang von 14/16 cm, 3x verpflanzt, Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von
12/14 cm, 3x verpflanzt und Straucher mit einer Pflanzgrofe von 80/100 cm, 2x verpflanzt zu
verwenden.

Nicht bepflanzte Bereiche einschliel3lich der Flachen zur Regenwasserriickhaltung sind zu einer
extensiv gepflegten standortheimischen Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Zur Einsaat ist
regionales Saatgut zu verwenden. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemittel ist
unzulassig. Es sind maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig. Ein 50 cm breiter Streifen entlang
der Wege ist von den Festsetzungen zur Schnitthaufigkeit ausgenommen.

Der Bereich der Gras- und Staudenflur, der an die unter 7.2 festgesetzten Flachen zur
Regenwasserriickhaltung im Bereich der Donau grenzt, ist als Lebensraum fir Heuschrecken
zu entwickeln. Hier sind zur Mahd tierschonende Mahwerkzeuge wie Messerbalkenmahwerk zu
verwenden. Das Mahgut ist zu entfernen.

Abweichungen von den Festsetzungen zur Pflege der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

Innerhalb der oOffentlichen Grinflachen und der Uberlagernden Festsetzung "Flache fir
MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ist
die Anlage von Wegen bis zu einer Breite von 3,0 m zulassig.

Regenwasserriickhaltung entlang des Grabens (Donau)

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Regenwasserriickhaltung" und der
Uberlagernden Festsetzung "Flache fir MalRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ist im Bereich der fur die
Regenwasserruckhaltung bendtigten Flache naturnah mit geschwungenen Boschungslinien,
abgerundeten Bdschungskanten und wechselnden Bdschungsneigungen nicht steiler als 1 : 3
zu gestalten.

Punktuell sind Roéhrichtzonen durch Schaffung feuchter Bereiche zu entwickeln. Kleinflachig
sind steilere Béschungsabschnitte zulassig.

Abweichend zu den Festsetzungen unter 7.1 ist flr die Flachen zur Regenwasserriickhaltung
maximal ein Schnitt pro Jahr nach dem 01.09. bis zum 28.02. zulassig.

Abweichungen von den Pflegefestsetzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzu-
stimmen.

Umgestaltung des Grabens

Der derzeitige naturferne Ausbauzustand des Grabens (Donau), der innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache verlauft die Gberlagernd als "Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt ist, ist weitestgehend aufzuheben.
Dafur ist das Gewasserbett innerhalb der unter 7.2 festgesetzten Regenwasserrtckhalteflachen
als Gerinne mit geschwungenen Uferlinien zu gestalten. Dabei ist mindestens eine punktuelle
Aufweitung zur Schaffung feuchter Bereiche herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
sind standortheimische Gehodlze gemal Pflanzlisten 1.1, 1.2 und 1.3 anzupflanzen. Dabei ist je
4 m? Flache mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Als Mindestqualitat bei der Pflanzung sind
Straucher mit einer Pflanzgré3e von 80/100 cm, 2x verpflanzt zu verwenden.

Die unter 8.1. festgesetzte PflanzmalRnahme ist durch den Grundstlickseigentimer spatestens
in der auf den Bezug des Hauptgebaudes folgenden Pflanzperiode durchzuflihren. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang oder Fallung gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzen vom Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den privaten Grundsticken ist je angefangene 500 m? Grundstucksflache mindestens ein
standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12/14 cm, 3x
verpflanzt oder ein Hochstamm-Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm,
2x verpflanzt gemaR Pflanzlisten 1.1, 1.2 und 1.4 anzupflanzen.

Die unter 9.1 genannte Mal3nahme ist durch den Grundstickseigentiumer spatestens in der auf
den Bezug des Hauptgebaudes folgenden Pflanzperiode durchzuflihren.

Innerhalb der 16,5 m breiten Abschnitte der PlanstraBe A sind mittig in der
StralRenverkehrsflache Laubbdume zweireihig als Allee in Pflanzbeete mit mindestens 25 m?
Wurzelraum zu pflanzen. Der Pflanzabstand hat 8 m zu betragen. Abweichungen bis zu 1 m
sind zulassig. Es sind schmalkronige Baume mit einer maximalen Baumhdhe von 12 m geman
Pflanzliste 1.6 zu verwenden. Pflanzqualitat: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 16/18 cm.

Innerhalb der Planstralle A sind Stellplatze durch die Anpflanzung von Laubbdumen in
Pflanzbeete mit einer Mindestbreite von 2 m, einer Mindestlange von 7 m und einer
durchwurzelbaren Tiefe von 1,20 m zu gliedern. Dabei ist je 4 Stellplatze mindestens 1 Baum zu
pflanzen. Es sind kleinkronige Baume mit einem Kronendurchmesser von 2 - 3 m und einer
maximalen Baumhohe von 12 m gemal Pflanzliste 1.7 zu verwenden.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14/16 cm.

Innerhalb der Planstraen G und F sind insgesamt mindestens 9 Laubbdume als Hochstamm,
3x verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm in Pflanzbeete mit einer
Grolke von mindestens 25 m? zu pflanzen. Es sind kleinkronige Baume mit einem
Kronendurchmesser von 2 - 3 m und einer maximalen Baumhdéhe von 12 m gemal Pflanzliste
1.7 zu verwenden.

Die unter 9.1 bis 9.5 zur Pflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die unter 9.3 bis 9.5 festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
des jeweiligen StralRenbauvorhabens durchzufihren.

Erhalt von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen. Die zu erhaltenden Baume sind durch geeignete Malinahmen
des fachgerechten Baumschutzes entsprechend der einschlagigen Regelwerke vor und
wahrend der Bauarbeiten vorsorglich und nachhaltig zu schitzen.
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11.1 Fledermiuse 1.3  Standortheimische Straucher 4.3 Feldhamster RECHTSGRUNDLAGEN
. N i o . . . Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Vor Baufeldrdumung sind die landwirtschaftlich genutzten Flachen und die Brachflachen fachgut-
Zur Vermeldung von Stérungen von Fledermausen in ihren Je?gdhal?ltaten sind abgeschirmte, Corylus avellana (Haselnuss) achterlich auf eine Besiedlung durch Feldhamster zu tiberpriifen, .
insektenfreundliche Lampen, deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist, zu verwenden. Crataegus laevigata (WeiRdorn, Zweigriffl.) 44 Flederméuse e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
Crataegus monogyna (Weidorn, Eingriffl.) : 3634)
Euonymus europaeus (Pfaffenhtitchen) Die Beseitigung von potenziellen Quartierbdumen von Fledermausen darf nur in der Zeit vom ’
12. Externe KompensationsmafRnahmen Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 01.12.-28.02., auBerhalb der Nutzungsperiode als Sommerquartier, erfolgen. Die Baume sind vor )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Prunus spinosa (Schlehe) Beseitigung fachgutachterlich auf eine Besiedlung durch Fledermduse zu Uberpriifen. Die Uber- e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
' ' Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn) prifung muss zeitnah erfolgen, andernfalls sind die potenziellen Quartiere nach Uberpriifung zu (BGBI. | S. 3786),
12.1 Die Flursticke 35/1, 35/2 und 55 der Gemarkung Rethmar, mit einer amtlichen Flache von E?Seaségr?r#;n gwilﬁjgshea)nnisbeere) verschlielen.
insgesamt 49.795 m? werden auf einer Flache von 20.000 m? zu einem extensiven Grunland Salix aurita (Ohrweide) e \Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
entwickelt. Es sind maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig. Zum Schutz von Bodenbriitern hat Salix caprea (Salweide) 5. Denkmalschutz _ . o _ _ o (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
die erste Mahd nach der ersten Brut in der Zeit zwischen dem 25.05. und 15.06. und die zweite Salix cinerea (Grauweide) Im Um_feld des_ Plgngeblete_s sind archaologlsche Fupdstellen bekannt, die guf eine prahistorische geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
Mahd nicht vor dem 15.08. (zweite Brut) zu erfolgen. Das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz Salix viminalis (Korbweide) und frihgeschichtliche Besiedlung des Gebietes schlielen lassen. Deshalb ist mit entsprechenden
U ) ) ' . o Sambucus nigra (Holunder) archaologischen Funden und Befunden zu rechnen. , .
von Pflanzenschutz- und Dungemitteln ist untersagt. Im Randbereich der zusammenhangenden Sambucus racemosa (Traubenholunder) Samtliche Erdarbeiten bedirfen einer denkmalrechtiichen Genehmigung gema® § 13 in Verbindung ¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
Z:Ja(;ﬁvsjjice:lie?lurg:a(;zer 32/; ;irc]:itssﬁlalit a\lj:)r?IC\?er EZ:I;VZ; 1towr2r((ej|2n8r:t():\r/1vz-iciﬁjer1r zlr:”\]/?)trr]ecljf:;] Viburnum opulus (Gewohnl. Schneeball) mit § 12 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen 576), zuletzt geandert am 11.09.2019 (Nds. GVBI. S. 258),
. ) : . g g gelegt v s g 1.4 Obstgehdlze fiir Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken verbunden sein. , . ;
Bewirtschaftungsauflagen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Kernobst in Sorten: Apfel, Birne e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
12.2 Die Kompensationsmagnahme wird den Eingriffen im Ge|tungsbereich des Bebauungsp|anes Steinobst in Sorten: Kirsche / Pflaume / Zwetsche 6. Baugrund durch Gesetz vom 20.05.2019 (NdS GVBI. S. 88)
Nr. 21“5. ,,Backh"ausfeld und den ElngrlfferT dleseﬁ Beb.auungsplanes N.r. 214 ,,Vorwerlfs 1.5  Striucher fiir Hecken auf privaten Grundstiicken I2m Rahmen der II?rkunduna des Qntgrgrgnﬁs im Plangeblet1wurd§ |r11 einer T|_<_af(; von %72 n:]'brl]s
Garten“ je zur Halfte zugeordnet. 20.000 m? dieser Flache dienen als Ausgleichsmalinahme fiir Amelanchier lamarckii (Felsenbirne) 90 m unter Gelandeoberkante ein Bereich mit einer etwa 1,00 bis 1,50 m machtigen Torfschicht
die Feldlerchen-, Rebhuhn- und Wiesenschafstelzenpopulation sowie im Rahmen der Cornus mas (Kornelkirsche) angetroffen. Infdlesem Bereich wird eine detaillierte Baugrunderkundung oder ein Verzicht auf einen an .
Mehrfachkompensation als AusgleichsmaRnahme fiir den Verlust von rd. 18.500 m? artenarmen Deutzia magnifica (Hoher Sternchenstrauch) Kellerbau empfohlen. Ube rSIChtSpIan
o . . . . Ligustrum vulgare (Liguster) Fir nahere Informationen ist der Geotechnische Bericht vom September 2018 (Biro Dr. Réhrs & _
Ext land im Gelt b hd Beb I Nr. 214 .V ks Gart
xtensivgrinland im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. .vorwerks Garten®. Ribes rubrum (Waldjohannisbeere) Herrmann) bei der Stadt Sehnde einsehbar.
kénnen im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens nach Abstimmung mit der Unteren Rosa multiflora (Vielblitige Rose) Tongesteine) die Priifung empfohlen, inwieweit erhohte Anforderungen an die Griindung von
Naturschutzbehorde gleichwertig getauscht werden. Voraussetzung hierfir ist die Eignung der Rosa rubiginosa (Wein-Rose) Gebauden besteht.
vorgesehenen Flurstiicke als Lebensraum fiir Feldlerche und Rebhuhn. Dazu gehért z. B. die Spirea thunbergii (Frahlings-Spiere) Die Errichtung von Drénanlagen zur standigen Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Bauliche
Einhaltung der artspezifischen Meidedistanz der Feldlerche von rd. 100 m zu vertikalen ) . N . Anlagen sind durch entsprechende Bauausfihrung (z. B. wasserundurchlassiger Beton) vor
Struktureg P 1.6 Strtaﬂen_baurtng fiir Allee, sct:hmalkronlg, Hohe 10-12 m, It. Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) Feuchtigkeit zu schiitzen. Wasserrechtliche Erlaubnisse zur stdndigen Grundwasserabsenkung
' gut geeignet bzw. geeigne werden nicht erteilt.
12.4 Zur Kompensation fiir das Schutzgut Boden wird das Flurstiick 8/3, Flur 9, Gemarkung Acer campestre "Elsrijk” (schmalkroniger Feldahorn)
Reth it ei tlich Flich 23409 m? auf e Flach 13.322 m? Acer plantanoides "Cleveland"  (kegelférmiger Spitzahorn) Emissi h militirischen FI .
e mgr, [nl einer am ichen .ac e vcl)n 40 m .au einer ac"e 'von 32 m ;u Fraxinus ornus "Rotterdam" (Blumenesche) 7. missionen durch militérischen Flugbetrieb
Extensivgrinland entwickelt. Es sind maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig. Alternativ ist die Prunus padus "Schloss Tiefurt"  (Traubenkirsche) Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fir Flugplatze nach § 14 LuftVG der
Anlage von Brach- oder Bliihflachen sowie auf 5 % der Flache die Anpflanzung / Sukzession Tilia cordata "Rancho” (kleinkronige Stadtlinde) militarischen Flugplatze Biickeburg/Wunstorf.
von standortheimischen Gehdlzen méglich. Das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Tilia cordata "Roelvo (Kleinkronige Stadtlinde) Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den Flugplatz/
Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist untersagt. 1.7 Sonstige StraBenbiume, Kronendurchmesser 2-3 m, Hohe 10-12 m Flugbetrieb zu rechnen. Ersatzanspriiche aufgrund dessen kénnen gegen die Bundeswehr nicht
Acer platanoides "Olmstedt" (schmaler Spitzahorn) geltend gemacht werden.
) Crataegus monogyna "Stricta" (Saulenweif3dorn)
13. Versorgungsleitungen Carpinus betulus "Frans Frontaine" (schmale Saulenhainbuche) 8. Gewadsserausbau und -unterhaltung
; Koelreutia paniculata "Fastigiata" (Saulen-Blasenbaum) S = " "ot Al ; .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGBi. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB) Liquidamber styraciflua "Slender Silhouette” Séulen-Amberbaum gu6r8e\|/r\1/eHnGCi(:fv(\;?ds:ﬁir§1husbau der "Donau" ist ein wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren geman
Versorgungsleitungen jeglicher Art sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch zu %Jercusdc?ccgea “hFastigiata" (Sk?u'el?-SCharlsicgj[Fi%h? Die Gews terh I't q der Region H ist beacht Im Rah d
. . : . N ilia cordata "Rancho" einkronige Stadtlinde ie Gewasserunterhaltungsverordnung der Region Hannover ist zu beachten. Im Rahmen der
verlegen. Die Festsetzung zur unterlrd.lschen Verleg.ung von Vgrs?rguhgsleltungen dient gemafs Tilia cordata "Roelvo" (kleinkronige Stadtlinde) Gewasserunterhaltung kommt der Erhaltung und Férderung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des
§ 1a Abs. 3 BauGB der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und Gewassers, insbesondere als Lebensraum von wildlebenden Tieren und Pflanzen, eine besondere
Landschaftsbilds. 2. Baumpflanzungen im Leitungsbereich Bedeutung zu. E§ wird auf das.Merka_gtt DWA-M 6_10 “Neu_e Wege der Geyyésserunt_(_arhaltung -
Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen in 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen und auf privaten Eﬂﬁge und Entm_c_;ﬁltlmlgt \;obr; 'I;heﬂgewassern verwiesen. Die ordnungsgemalie Gewasserunter-
Grundstiicken ist bei der Pflanzung im Bereich von Leitungstrassen die Einhaltung des altung muss gewanrieistet bieiben.
HINWEISE DWA-Merkblatts: DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* bzw. der inhaltlich
gleichen Merkblatter des DVGW: GW 125 und das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische 9. Bodenschutz
Ver- und Entsorgungsanlangen® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen zu Die Boden im Plangebiet weisen im feuchten Zustand eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. STADT SEHNDE
1. Pflanzlisten beachten. Zum Schutz der naturlichen Bodenfunktionen und um eine Verdichtung des Bodens zu vermeiden,
sollten die Baustelleneinrichtungsflachen und die Befahrung des feuchten Bodens mit Baufahrzeugen NORDSTR. 21, 31319 SEHNDE
1.1 Standortheimische Baume I. Ordnung soweit wie moglich auf die flr Versiegelung vorgesehenen Bereiche beschrankt bleiben. Auf den
Acer platanoides (Spitzahorn) 3. Baumschutz sorgfaltigen Umgang mit Oberboden gem. DIN 18915 und DIN 19731 wird hingewiesen.
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Die zu erhaltenden Baume sind durch geeignete MalRnahmen des fachgerechten Baumschutzes " "
Fagus sylvatica (Rot-Buche) entsprechend der einschlagigen Regelwerke vor und wahrend der Bauarbeiten vorsorglich und nach- 10. Kampfmittel BEBAU U NGSPLAN N R 21 4 VO RWE RKS GARTEN
Quercus petraea (Traubeneiche) haltig zu schitzen. Mal3geblich sind die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschafts- bau ,Schutz ' , , , . . . ,
gulel’culg robur gfiligleiCh_ed) ) von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen®, die E:ne Lgft?lldauswelzltung ctj)es ;)in;pém;ttflpeseétlguggsg|enstes furbdle Bnbg:)at)utetn hBerelche dd(-?s t Ortl h B h ft
alix alba ilberweide RAS-LP 4 ,Richtlinie fiir die Anlage von StraRen - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von angebieies vom November at keine bombardierung ergeben. Damit besienhen gegen die
Tilia cordata (Winterlinde) Biumen, Vegetationsbesténdgn und Tieren bei Baumgalznahmen“ und die vorgesehene Nutzung in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken. Sollten bei mi iIchen auvorschriien
Tilia platyphyllos (Sommerlinde) ZTV-Baum- pflege ,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien flir Baumpflege®. Erda_l_'be!ten an_de_rg Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Mmep etc.) ggfunden_ werden, ist die
Ulmus glabra (Berg-Ulme) zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Ulmus laevis (Flatter-Ulme) Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen Mafistab . O
Ulmus minor (Feld-Ulme) 4.  Artenschutz 9 gen. . )
41 Bodenbriiter Abschrift 1:1.000
imi 5 11. Emissionen von landwirtschaftlichen Flachen
1.2 22?%‘;:#12';‘:(:“ Baume Il. Or(anele(;Ie?horn) Die Baufeldraumung im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Brachflachen darf ) , . ) , . . N
Alnus qutFi)nosa (Schwarz-Erle) nur auBerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern in der Zeit vom 01.09. - 28.02. erfolgen. Bei Rdumungs- Von den I_e_mdwwtschafthchen FIaphgn Im umgebenden. Bere|c_;h des Plang_eb]etes 'konnen zeltwelll_g Planungsbiiro: Kartengrundiage:
Betula pendula (Sandbirke) arbeiten auRerhalb dieses Zeitraumes muss die Belegung durch briitende Vogelarten fach- Staub-, Larm- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als ortsublich hinzunehmen. Ein , Suele: Aseaee ate don Gocbadacoton doe Blattgrofie i. O.: 1399 x 841mm
Carpinus betulus (Hainbuche) gutachterlich ausgeschlossen werden. Rechtsanspruch gegeniber der Stadt Sehnde kann dadurch nicht abgeleitet werden. I p|0nerz|rke| | husaga o
Malus SylVGStriS (HoIz-ApfeI) 4.2 Geholzbruter bemnd schmalenberger stl, akn :_nfordmatior:SS)/;terGﬂ A!J?S des )
tr- e .. . sécepau, grin- und "
E(r)upnulil;sat\:ieurrr;]ula E\Z/gf;::?spc%i; Die Beseitigung oder der Riickschnitt von Badumen oder Strauchern zur Baufeldfreimachung darf nur 12. DIN-Normen landschaftsplanung endentuiedung Niedersach Name s
Prunus padus (Traubenkirsche) auBerhalb der Brutzeit von Gehdlzbritern in der Zeit vom 01.09. - 28.02. erfolgen. AufRerhalb dieses Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Normen werden im Rathaus der Stadt Sehnde Bereitgestellt durch OBVI Haase8Bette,
Pyrus communis (Wild-Birne) Zeitraume_s muss die Belegung von Gehdlzen durch britende Vogelarten mittels Kontrolle fach- - Fachdienst Stadtentwicklung, StraRen und Griinflachen - NordstraRe 21, 31319 Sehnde dauerhaft ?;:,ztsr?g?aggm fai10153172?”-d1eih78i9rg Hannover, Stand: 23.08.2018, AZ: 184361 | projekt-Nr. 18-003
Sorbus aucuparia (Gemeine EbereSChe) QUtaChterIICh aUSgeSChlossen werden. zur Einsicht bereitgehalten. sgl@planerzirkel.net www.planerzirkel.net Zeichnungs-Nr. | 01-004A_2018-09-14
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