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Teil A: Stadtebauliche Begriindung

A.l Planungserfordernis

Die Stadt Sehnde beabsichtigt, im Westen der Ortschaft Haimar ein neues Feuerwehrhaus zu errich-
ten und ein kleines Wohngebiet fiir ca. 17 Wohneinheiten auszuweisen. Mit der 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die am 23.05.2019 wirksam geworden ist, sind die Standortbedingungen
hierfir untersucht und die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen worden.

Das Feuerwehrhaus soll auf stadteigenen Flachen errichtet werden, die nérdlich an die Bundesstra-
Be 65 (B 65) anschlieBen. Durch die direkte Anbindung an diese wichtige Querverbindung in West-
Ost-Richtung ist eine gute Erreichbarkeit der Ortslage selbst und des umgebenden Stadtgebietes ge-
geben.

Gleichzeitig besteht in Haimar der Bedarf nach weiterem Wohnraum. Das Leerstands- und Bauli-
ckenkataster der Stadt Sehnde stellt fiir Haimar lediglich eine Baullicke (123) fest.

Seitens der Stadt Sehnde ist deshalb vorgesehen, an das am Westrand der Ortschaft Haimar beste-
hende Baugebiet "Mihlenfeld" (B-Plan Nr. 137, 2001 in Kraft getreten) anzuschlieBen. Das neue
Wohngebiet soll tber eine Verlangerung der StraBe "In der Worth" und Uber eine gemeinsame Zu-
fahrtsstraBe mit der Feuerwehr von der B 65 aus erschlossen werden. Im Norden grenzt das Bauge-
biet an den Mittellandkanal an, womit Moéglichkeiten zur wohnungsnahen Erholung bestehen.

Fir die geplanten Vorhaben ist eine Vertraglichkeit unter Immissionsaspekten zwischen diesen Nut-
zungen herzustellen, da Gerausche aus den betrieblichen Abldufen der Feuerwehr und von der Bun-
desstralBe zu erwarten sind.

A.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fur den Flachennutzungsplan der Stadt Sehnde ist parallel eine 43. Anderung durchgefiihrt und mit
Bekanntmachung am 23.05.2019 wirksam geworden. Sie entspricht den Erfordernissen der Raum-
ordnung der Region Hannover zur Eigenentwicklung der landlich strukturierten Siedlung Haimar.
Der Flachennutzungsplan stellt jetzt im Bereich des Geltungsbereiches des B-Planes 140 "Wohnbau-
flachen" (W) und eine "Flache fir den Gemeinbedarf" mit Zweckbestimmung "Feuerwehr" dar. Fir
die "Gemeinbedarfsflache" ist eine HaupterschlieBung von Stden festgelegt worden, mit Anschluss
an die B 65. Nach Westen und Norden sind "Griinflachen" dargestellt worden, um durch eine Orts-
randeingriinung einen Ubergang zur offenen Landschaft nach Westen und zum Mittellandkanal nach
Norden herzustellen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 140 lassen sich aus diesen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Sehnde entwickeln.

A.3 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich am westlichen Ortseingang der Ortschaft Haimar und auf der
Nordseite der BundesstraBe 65 ("Mehrumer StraBBe"), die weiter westlich tGber den Mittellandkanal
nach Evern fihrt. Er schlieBt im Nordosten an ein bestehendes Wohngebiet mit vornehmlich Einfa-
milienhausern an (B-Plan Nr. 137), das Uber die StraBe "In der Worth" und "Mihlenwinkel" erschlos-
sen ist. Der bestehende B-Plan Nr. 137 sieht bereits einen StraBenanschluss in Verlangerung der
StraBBe "In der Worth" vor, der bislang noch nicht ausgebaut worden ist. Die westliche Grenze dieses
Bestandsgebietes wird durch einen relativ breiten, 6ffentlichen Pflanzstreifen mit Baumen und
Straduchern gebildet. Innerhalb des Pflanzstreifens befindet sich ein Graben, der zu einem Regen-
riickhaltebecken nérdlich des bestehenden Wohngebietes fiihrt. Noérdlich des Plangebietes des B-
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Planes Nr. 140 grenzt der Verlauf des Mittellandkanals in etwas erh6hter Dammlage an, an dessen
Sidseite sich ein durchgehender, hoher Baumbestand mit einem Rasenweg befindet. Westlich des
Plangebietes schlieBen Ackerflachen an.

Sidostlich des Plangebietes liegt das Geldnde einer ehemaligen Géartnerei mit mehreren Glashau-
sern, Wohngebauden und Freiflachen.

Sidlich des Plangebietes befindet sich der Friedhof von Haimar.

A4 Planung

Im Anschluss an den bestehenden B-Plan Nr. 137 "Miihlenfeld" soll ein Wohngebiet mit Einzel- und
Doppelhausern fir ca. 17 Wohneinheiten ausgewiesen werden. Es wird an die Verlangerung der Stra-
Be "In der Worth" angebunden. Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Gber eine StichstraBe mit
einem Wendehammer am nérdlichen Ende. Als StraBenbreiten sind 6,50 m geplant, mit héhenglei-
chem Ausbau und integrierten Parkmdglichkeiten. Die Zufahrt von der B 65 erhélt eine Breite von
8,50 m, um das Parken und einen separaten FuBweg zu ermoglichen. Im Norden wird das erforderli-
che Regenriickhaltebecken am tiefsten Gelandepunkt errichtet, das zur Unterhaltung (ber einen
Weg vom Wendeplatz aus erreicht werden kann. Der Weg dient gleichzeitig als fuBlaufige Verbindung
zum Mittellandkanal.

Im Stden wird das Betriebsgeldnde der Feuerwehr angeordnet. Das Gebaude der Feuerwehr wird im
nordlichen Grundsticksteil errichtet, so dass der Baukérper Larmimmissionen durch den Betrieb der
Feuerwehr abschirmt. Die notwendigen und stidndig genutzten Parkplatze, sowie die Ubungsflachen
liegen deshalb auf der Sidseite des Gebaudes. Nordlich des Gebaudes werden lediglich Bedarfs-
parkplatze eingerichtet, die nicht nachts genutzt werden diirfen. Westlich daran anschlieBend ist ein
Lagerraum vorgesehen. Die Gebaudegruppe setzt sich aus einer Fahrzeughalle im Westen und einem
eingeschossigen Sozialgebdude mit Umkleiden, Seminarraum, Jugend-, Bliro- und Serviceraumen
im Osten zusammen.

Es wird ein neuer StraBenanschluss an die B 65 errichtet, von dem aus das Betriebsgelande der Feu-
erwehr Uber eine sidlich gelegene Zufahrt direkt angefahren werden kann. Dadurch werden Verkehre
der Feuerwehr in das Wohngebiet ausgeschlossen. Fir die nordlich gelegenen Bedarfsparkplatze
wird eine zweite Zufahrt eingerichtet.

Da am westlichen Ortseingang der Einbau einer Querungshilfe fir Fahrradfahrer und FuBgéanger ge-
plant ist, damit durch einen Wechsel der StraBenseite der kontinuierliche Verlauf des Fahrradweges
zukinftig sichergestellt wird, und eine Linksabbiegehilfe fiir die geplante Zufahrt fiir die Feuerwehr
erforderlich wird, sind die davon betroffenen Teile der StraBenverkehrsflache der B 65 in das Plange-
biet aufgenommen worden. Durch die Integration dieses Vorhabens in ein Bauleitplanverfahren wird
ein ansonsten erforderliches Planfeststellungsverfahren fiir diese Anderungen an der StraBe ersetzt.

Das Wohngebiet und die Feuerwehr werden nach Westen, Siiden und Osten durch ein abgestimmtes
Griinkonzept zur Bepflanzung in den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum eingebunden.
An der Westseite wird eine Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern in wechselnder Breite mit ei-
nem vorgelagerten Saumstreifen angelegt, um eine abwechslungsreiche Strukturvielfalt in Ortsrand-
lage zu erreichen. Der Komplex des technisch bestimmten Betriebsgrundstiicks der Feuerwehr wird
durch eine vorgelagerte Griinflache nach Westen, eine straBenbegleitende Baumreihe nach Siden
und eine Griinflache im Osten raumlich gefasst. Diese MaBnahmen kommen dem Ortsbild am Orts-
eingang und den ©kologischen Belangen gleichermaB3en zu Gute. Es wird an die bereits bestehen-
den, gut entwickelten Grinstrukturen des B-Planes 137 im Osten angeschlossen, u.a. durch Vorlage-
rung eines Saumstreifens an den Griinzug. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen kdénnen
insgesamt innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden.
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A.5 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

A.5.1 Grenzen des Plangebietes

Die Plangrenze verlauft im Norden entlang der Grundstlicksgrenze des Gewassers "Mittellandkanal" ,
im Osten entlang des Griinstreifens des bestehenden Wohngebietes (Flurstiick 411/18) und der
Grundstlcksgrenze zur ehemaligen Gartnerei (Flurstliick 411/1). Die Siidgrenze umfasst Teile der
BundesstraBe 65 und erweitert sich im Bereich des Friedhofes. Die Westgrenze wird im Siiden
durch den Umfang der fiir die Linksabbiegehilfe / Querungshilfe erforderlichen StraBenverkehrsfla-
chen bestimmt. Teile des ndérdlichen Friedhofbereichs, die fiir diese Nutzung zukiinftig entbehrlich
sein werden, kénnen fir KompensationsmaBnahmen dieses B-Planes zur Verfiigung gestellt werden,
und sind deshalb ebenfalls in das Plangebiet einbezogen worden.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Sehnde, Flur 3 die Flurstlicke: 411/45 (teilweise), 97/2
(teilweise) und 3/2 (teilweise), 411/35 (teilweise).

A.5.2  Art und MaB der baulichen Nutzung
A.5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Dem vorgesehenen Nutzungsspektrum entsprechend wird im nérdlichen Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. GemaB § 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) dienen Allgemeine
Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind neben Wohngebauden "die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrie-
be", sowie "Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke". Hierdurch wird
eine auf das Wohnen bezogene Vielfalt in der Nutzung innerhalb des Gebietes eingerdumt.

Die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbau-
betriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) werden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen, weil die-
se Nutzungen dem geplanten Gebietscharakter nicht entsprechen.

A.5.2.2 Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten ist als Bauweise nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhau-
sern (ED) zugelassen. Damit wird an die Bestandsbebauung im ostlich liegenden Bebauungsplan
Nr. 137 "Muhlenfeld" angeschlossen, in dem ebenfalls diese Bauweise festgesetzt war, um eine zuei-
nander passende Siedlungsstruktur zu erreichen.

A.5.2.3 Geschossigkeit
A.5.2.3.1 Allgemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten wird als Zahl der Vollgeschosse | festgesetzt. Gem. Nds. Bauord-
nung ist der Dachausbau in einem zweiten Geschoss zu Zweidrittel der Grundflache des darunter lie-
genden Vollgeschosses moglich. Einerseits wird mit der Festsetzung berticksichtigt, dass das Wohn-
gebiet nach Westen unmittelbar an die offene Landschaft angrenzt, andererseits war bereits im be-
nachbarten B-Plan Nr. 137 das zweite Vollgeschoss nur als Dachgeschoss moglich.

Um Fehlentwicklungen zu vermeiden, wird eine maximal zuldssige Firsthohe einschlieBlich samtli-
cher Dachaufbauten mit 9,50 m Uber der Bezugsebene festgesetzt. Bezugsebene der Héhenfestset-
zung ist die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen der erschlieBenden Verkehrsflache im Endaus-
bau und dem jeweiligen Baugrundstiick. Untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Antennen und
ahnliche technische Anlagen, sind von der Hoéhenfestsetzung ausgenommen. Weiterhin wird eine
maximal zuldssige Traufh6he von 5,00 m Uber der Bezugsebene festgesetzt. Die Traufhéhe im Sinne

3
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dieser Festsetzung ist das MaB zwischen der Bezugsebene und dem Schnittpunkt der AuBenwand
mit der oberen Dachhaut. Die so definierte Traufhohe darf fiir Bauteile wie Erker, Dachgauben, Gie-
bel und &hnliche Bauformen Uberschritten werden, wenn diese nicht breiter als 1/3 der Gebaudelan-
ge sind.

Fir Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO wird ei-
ne maximale Traufhdhe von 3,00 m Uber der Bezugsebene festgesetzt.

Zur Sockelhdhe wird festgesetzt, dass die Oberkante des Erdgeschossniveaus FertigfuBboden
(OKFF) der Wohngebaude nicht héher als 0,80 m lber der Bezugsebene liegen darf.

A.5.2.3.2 Gemeinbedarfsflache (Feuerwehr)

Fir die Gemeinbedarfsflache der Feuerwehr wird eine maximale Firsthohe von 9,50 m Uber der Be-
zugshohe festgesetzt, da das geplante Bauvorhaben diesen Regelungen entspricht, und auch hier
die Ortsrandlage zu berlicksichtigen ist.

A.5.2.4 Grundflachenzahl
A.5.2.4.1 Allgemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt, um einen ausrei-
chenden Durchgriinungsgrad der Grundstiicke zu erreichen.

GemaB BauNVO sind bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie baul. Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache mitzurechnen. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die
Grundflache der letztgenannten baulichen Anlagen héchstens um 50 % Uberschritten werden (§ 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Demnach ist bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 fir Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) eine Uberschreitung bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,45 zulassig.

Im WA* erfolgen zuséatzliche Regelungen zum Schallschutz.

A.5.2.4.2 Gemeinbedarfsflache (Feuerwehr)

Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache fir Garagen, Stellplatze und Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO), héchs-
tens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Das geplante Feuerwehrhaus incl. AuBennutzung lasst sich in-
nerhalb dieser zulassigen GRZ realisieren, es verbleibt zusatzlicher Spielraum fir Erweiterungen.

A.5.3 Baugrenzen

Die Baugrenzen in den Allgemeinen Wohngebieten werden fast durchgangig auf 3 m Abstand zu den
Grundstiicksgrenzen gesetzt, weil durch die umfangreichen PflanzmaBnahmen ausreichende Puffer
zum Landschaftsraum geschaffen werden. Nur in Bereichen, wo PflanzmaBnahmen direkt auf den
Baugrundstiicken umzusetzen sind (im Nordwesten und in Nachbarlage zur Feuerwehr), werden Ab-
stéande von 8 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Im Bereich der Feuerwehr wird zur nérdlichen Grundstiicksgrenze ein Abstand von 10 m und ein
Baufenster in einer Tiefe von 18 m festgesetzt. In diesem Fenster kdnnen die geplanten baulichen
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Anlagen realisiert werden. Gleichzeitig wird damit sichergestellt, dass der Schallschutz durch den
Baukdrper bereitgestellt wird. Zu den Seiten wird ein Abstand von 3 m von den Grundstlicksgrenzen
eingehalten.

A.5.4  StraBenverkehrsflachen

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt von der BundesstraBe 65 und in Anschluss an die
StraBe "In der Woérth". In Verlangerung der StraBBe "In der Wérth" (PlanstraBe B) wird ein Griinflache
bis zur westlichen Plangebietsgrenze gefiihrt, um eine zukiinftige Erweiterung des Wohngebietes
nicht auszuschlieBen und eine interne Vernetzung der Baugebiete vorzubereiten.

Die PlanstaBe C erschlieBt das Wohngebiet, mit Wendehammer (Durchmesser 18,50 m, gem. RASt)
im Norden. Die Breite der StraBenverkehrsflache betragt 6,50 m mit héhengleichem Ausbau und in-
tegrierten Parkmoglichkeiten. Die Zufahrt von der B 65 (PlanstraBe A) wird mit einer Breite von
8,50 festgesetzt, um einen separaten FuBweg und in Abschnitten auch das Parken zu ermdéglichen.
In jedem Fall soll der Begegnungsverkehr zwischen einem Feuerwehrfahrzeug und einem Pkw prob-
lemlos mdglich sein, was eine Mindestfahrbahnbreite von 5,55 m (It. RASt) voraussetzt.

Im Bereich der B 65 ist in Abstimmung mit der Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau
und Verkehr eine verkehrsgerechte Linksabbiegehilfe fir die geplante ErschlieBungsstrale ins Plan-
gebiet herzustellen. Im gleichen Zuge soll eine Querungshilfe fiir den Radfahrer erstellt werden, um
den auBerorts nérdlich der B 65 liegenden Radweg an den fahrtrichtungskonformen innerértlichen
Radverkehr anzubinden.

Der Bereich der straBenbaulichen MaBnahmen an der B 65 wird als "StraBenverkehrsflache" festge-
setzt, so dass ein férmliches Planrechtsverfahren nach dem BundesfernstraBengesetz (FStrG) entfal-
len kann.

A.5.5 Flache fiir Stellplatzanlagen

Nordlich und sldlich des Feuerwehrhauses werden "Flachen fiir Stellplatzanlagen" festgesetzt. Im
Norden sind, unter Bezugnahme auf das schalltechnische Gutachten (DEKRA, 2019), nur Behelfs-
parkplatze anzuordnen. Sidlich des Gebaudes sind die Hauptstellplatzanlage der Feuerwehr sowie
der Ubungshof einzurichten. Damit wird sichergestellt, dass emissionstrachtige Nutzungen nur siid-
lich des Feuerwehrhauses stattfinden, das durch seinen Baukdrper eine abschirmende Wirkung be-
reitstellt. Die Behelfsparkplatze im Norden dirfen, It. Gutachten, nur in der Tageszeit (von 6.00 bis
22.00 Uhr) genutzt werden, in Ricksichtnahme auf die nérdlich angrenzende Wohnbebauung.

Innerhalb der ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze sind auBerdem Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO zulassig.

A.5.6 Abstand von Nebenanlagen, Carports und Garagen zur StraBenverkehrsflache

In den Allgemeinen Wohngebieten sollen Carports und Garagen einen Mindestabstand von 5,0 m
von der StraBenbegrenzungslinie einhalten, um Flache fir das Abstellen eines zweiten Fahrzeugs
auf dem Grundstiick bereitzustellen. Dariiber hinaus sind Nebenanlagen auBerhalb der (iberbauba-
ren Grundstlcksflachen entlang von Verkehrsflachen unzuldssig. Sichtbehinderungen im StraBen-
raum werden dadurch vermieden. Des weiteren soll ein Abstand zwischen diesen baulichen Anlagen
auf privatem Grund und 6ffentlichem StraBenraum sichtbar eingehalten werden. Einfriedungen und
Zufahrten sind von dieser Regelung ausgenommen.
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A.5.7 Zufahrten

In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro Grundstiick nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite
bis max. 3,50 m zugelassen. Damit soll sichergestellt werden, dass der StraBenraum nicht iberma-
Big durch private Einfahrten dominiert wird und Grundstiick und StraBenraum sich ablesbar vonei-
nander abgrenzen. AuBerdem soll dafiir Sorge getragen werden, dass im 6ffentlichen StraBenraum
ausreichende Stellplatzflachen bereitgestellt werden kénnen.

Bei Doppelhausern wird davon ausgegangen, dass flr jede Haushélfte ein eigenes Grundstiick gebil-
det wird, und damit eine eigene Zufahrt zulassig ist. Wird das Grundstiick nicht geteilt, ist nur eine
Zufahrt zulassig. Bei Einliegerwohnungen wird davon ausgegangen, dass ebenfalls nur eine Zufahrt
notwendig ist.

A.5.8 Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB flr Einzelhduser
hochstens zwei Wohneinheiten zulassig. Doppelhduser werden im Sinne dieser Festsetzung als ein
Gebaude gerechnet, d.h. je Doppelhaushalfte ist eine Wohneinheit zulassig.

A.5.9 MindestgrundstiicksgréBen

In den Allgemeinen Wohngebieten muss die MindestgrundstiicksgréBe fir Einfamilienhaugrundsti-
cke 500 gm, je Grundstiick einer Doppelhaushélfte 400 gm betragen. Damit sollen unverhaltnisma-
Big kleine Grundstiicke vermieden werden, die sich nicht in die vorhandene stadtebauliche Umge-
bung landlich gepragten Wohnens einfligen. Es ist mit einem erhdhten Stellplatzbedarf fir die erfor-
derlichen Pkw zu rechnen, flr die Flachen auf den Privatgrundstiicken vorhanden sein mussen;
gleichzeitig sollen ausreichend Gartenflachen fir die innere Durchgriinung zur Verfligung stehen.

A.5.10 Festsetzungen zur Bepflanzung
A.5.10.1 Offentliche Griinflichen

Am Westrand werden Pflanzstreifen in wechselnder Breite zwischen 5 m, 10 m und 20 m Breite
festgesetzt, auf denen ein hohengestufter Geholzstreifen mit heimischen bzw. fir das Dorf typischen
Baumen und Strauchern anzupflanzen ist, um einen griinbestimmten Ortsrand auszubilden und eine
wirkungsvolle Einbindung in den landlich gepragten Landschaftsraum zu erreichen. Die wechselnde
Breite soll zur Strukturvielfalt beitragen und abschnittsweise unter Berlcksichtigung der Grenzab-
stande die Pflanzung von groBkronigen Laubbaumen erméglichen.

Die Flachen werden beinahe durchgehend als "6ffentliche Grinflachen" mit Zweckbestimmung
"Parkanlage" festgesetzt, in Uberlagerung mit "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen" (Zuordnungsziffern 1 und 2). Lediglich in den Bereichen der Zuord-
nungsziffer 3 werden PflanzmaBnahmen auf Privatgrundstiicken festgesetzt. Auf der Flache westlich
der Feuerwehr (Zuordnungsziffer 2) werden mind. zwei groBkronige Bdume festgesetzt, um den Ge-
baudekomplex der Feuerwehr optisch abzuschirmen. Der Bepflanzung am Ortsrand wird insgesamt
ein b m breiter Saumstreifen vorgelagert.

Das Gelande der Feuerwehr wird nach Siden durch eine Baumreihe eingefasst, die sich auf der 6st-
lich der PlanstraBe befindlichen "éffentlichen Griinflache" (Zuordnungsziffer 5) fortsetzt.
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Im Anschluss an den bestehenden Gehdlzstreifen des B-Planes Nr. 137 wird ein 3 m breiter Saum-
streifen festgesetzt (Zuordnungsziffer 4). Dieser dient der Unterhaltung der Regenriickhalteanlagen
und Grunflachen im angrenzenden B-Plan Nr. 137.

Die Flache des Regenriickhaltebeckens wird mit einer artenreichen Graser- und Staudenflur einge-
sat.

Im Bereich des Friedhofs wird eine Uberhangflache als KompensationsmaBnahme der Sukzession
iiberlassen. Sie wird als "Griinflache" in Uberlagerung einer "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt.

Die MaBnahmen der textlichen Festsetzungen Nr. 13.1, 13.2, 13.3, 13.4 und 14 sind Bestandteil
der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen. Die Kompensation flir diesen Bebauungsplan
kann insgesamt innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden.

A.5.10.2 MaBnahmen auf privaten Grundstiicken

An der Stdseite des Allgemeinen Wohngebietes wird als optischer Puffer zum Feuerwehrgelande
ein b m breiter Geholzstreifen festgesetzt (Zuordnungsziffer 3).

Auf den Grundstiicken der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 700 gm Grundstlicksflache
ein hochstammiger Obstbaum oder Laubbaum zu pflanzen (entspr. Pflanzliste 1 und 3), in Aufnah-
me der dorftypischen Hausgarten.

A.5.11 Regenriickhaltebecken

Das erforderliche Regenriickhaltebecken wird als "Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses" mit Zweckbestimmung "Regenrlickhaltebecken" (RB)
ausgewiesen. Aus der Berechnung der maximal versiegelbaren Grundflachen auf der Grundlage der
Grundflachenzahlen aus A.5.2.4 ergibt sich ein notwendiges Beckenvolumen von 300 kbm (vgl.
Uberschlagliche Bemessungsberechnung der Stadtwerke Sehnde GmbH). Werden von der ausgewie-
senen Flache fir das Riickhaltebecken (1203 gm) die erforderlichen Unterhaltungswege und Bo-
schungen abgezogen, ergibt sich bei Regenereignissen vermutlich eine Wasserflachen von 600 gm,
so dass das Becken zu etwa 50 cm im Mittel aufgestaut wird.

A.6 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die bestehenden Netze der Versorgung mit Frischwasser, Elektrizitat, Gas
und der Telekommunikation angeschlossen werden. Ebenso erfolgt die Abfiihrung des Abwassers in
das vorhandene Kanalsystem.

Die fur den Brandschutz erforderliche Wassermenge von 1.600 I/min Uber 2 Stunden als Léschwas-
serbedarf gemaB DVGW Arbeitsblatt 405 (It. Stellungnahme Region Hannover, Brandschutz) kann
Uber das bestehende Trinkwassernetz, durch unabhangige Léschwasserentnahmestellen (z. B. Zister-
nen) im Plangebiet oder durch Entnahme von Léschwasser aus dem Mittellandkanal bereitgestellt
werden.

Das anfallende Oberflachenwasser kann innerhalb eines Regenrtickhaltebeckens, das sich der Topo-
grafie entsprechend am tiefsten Gelandepunkt im Norden befindet, zentral gesammelt werden. Eine
Versickerung ist wegen der anstehenden bindigen Béden nicht méglich. Der Uberlauf erfolgt nach
Osten in das bereits bestehende Grabensystem in Verbindung mit der vorhandenen Regenriickhal-
tung.
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A.7 Bauverbotszone

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt u.a. liber eine neu anzulegende Zufahrtsstrae, mit Anbindung
an die B 65. Dieser Knoten wird zunachst auBerhalb der straBenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenze
(OD-Grenze) liegen, die sich in Hohe der Zufahrt zur ehem. Géartnerei befindet. Damit ist auf die der-
zeit geltende Bauverbotszone Ricksicht zu nehmen, die in 20 m Abstand zur Fahrbahnkante be-
steht. Eine Verlegung der OD-Grenze wird im Zuge des Baus einer Querungshilfe angestrebt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche
Anlagen (auch Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen etc.) sowie Aufschittungen und Abgrabungen
groBeren Umfangs unzulassig sind. In Vorbereitung dieser Bauleitplanung ist eine Abstimmung zwi-
schen der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr und der Stadt Sehnde er-
folgt. Seitens der StraBenbaubehérde wurde das generelle Einverstandnis fir einen StraBenan-
schluss mitgeteilt, sofern sichergestellt wird, dass die im FernstraBengesetz festgesetzte Bauverbots-
zone mit ihren Auflagen berticksichtigt wird.

Die Lage der Bauverbotszone ist als nachrichtliche Ubernahme mit einer Strichlinie in der Planunter-
lage dargestellt.

A.8 OPNV

Die Busverbindung (Linie 370) fahrt zwei Haltestellen innerhalb Haimars in etwa halbstiindigen Takt
an. Die Bushaltestellen liegen im 6stlichen Ortsteil in ca. 400 m Entfernung zum Plangebiet. Nach
ca. 15 Minuten Fahrt wird der Bahnhof Sehnde erreicht. Dort bestehen u.a. Umsteigemdglichkeiten
in das S-Bahn-Netz der Region Hannover, mit Weiterfahrt in die nahe gelegene Landeshauptstadt
oder nach Hildesheim. Ab Fahrplan 2020 wird die Buslinie 370 zur sprintH-Linie weiterentwickelt.

A.9 Immissionen
A.9.1 Schallimmissionsprognose (DEKRA, vom 05.08.2019)

Die Stadt Sehnde hat ein schalltechnisches Gutachten beauftragt (DEKRA Automobil GmbH, "Prog-
nose von Schallimmissionen", Hamburg, 05.08.2019), um die im Plangebiet zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen zu ermitteln, die durch den Betrieb der Feuerwehr und durch den StraBenver-
kehr auf der B 65 (Mehrumer StraBe) voraussichtlich auf das Wohngebiet, schutzbeddrftige Biiro-
und Schulungsrdume der Feuerwehr und den sidlich benachbarten Friedhof einwirken werden. Es
erfolgte eine Beurteilung auf der Grundlage der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) sowie der TA Larm.

A.9.1.1 Feuerwehr

Die reguldren Betriebszeiten der Feuerwehr, z.B. fiir Schulung, Wartung, Ubung etc., liegen tagsiiber
(d.h von 6.00 Uhr morgens bis 22.00 Uhr abends); nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) kénnen Ge-
rauscheinwirkungen ausschlieBlich durch Notfalleinsatze entstehen.

Die maBgebliche Gerduschquelle stellt tagsiiber der Einsatz von Technik auf der Ubungsflache dar,
insbesondere die Tragkraftspritze im Ubungsbetrieb. Im Tageszeitraum kann im Bereich der nérdlich
angrenzenden Wohnbebauung der zuldssige Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein allgemeines
Wohngebiet von IRW T wa= 55 dB(A) Uberschritten werden. Im Bereich des sitdlich gelegenen Fried-
hofs wird der hier angesetzte Immissionsrichtwert von IRWt= 60 dB(A) unterschritten.

Nachts fanden in den Jahren 2014-2018 pro Jahr maximal 3 Alarmeinsatze statt. Fir "seltene Ereig-
nisse" kann an bis zu 10 N&chten im Jahr ein erhdhter Richtwert von IRWseit greign. = 55dB(A), ge-
maB TA Larm, Ziffer 6.3, herangezogen werden. Zudem ist auf die Besonderheiten bei der immissi-
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onsschutzrechtlichen Beurteilung von Alarmeinséatzen hinzuweisen. U.a. wird der Einsatz von Mar-
tinshérnern auf 6ffentlichen StraBen als zumutbar eingestuft, weil er der Gefahrenabwehr dient. Bei
einem Notfalleinsatz im Nachtzeitraum wird, ohne Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehrge-
lande, im noérdlich angrenzend geplanten Wohngebiet der Immissionsrichtwert der TA Larm fir "sel-
tene Ereignisse" unterschritten.

Im Nachtzeitraum sind auBerdem die Rangiergerausche der Einsatzfahrzeuge (Rickfahrwarnsignale)
sowie die Fahrzeuggerdusche auf dem Pkw-Parkplatz des an- und abfahrenden Mannschaftsperso-
nals maBgeblich. Durch das Tirenschlagen kénnen nachts die zuldssigen Gerduschspitzen Uber-
schritten werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im geplanten Wohngebiet im Tageszeitraum (Tragkraftsprit-
ze im Ubungsbetrieb) wie auch bei Notfalleinsitzen im Nachtzeitraum (nérdl. Pkw-Parkplatz) Richt-
wertliberschreitungen zu erwarten sind.

Zur Konfliktvermeidung im Tageszeitraum sind bauliche Abschirmungen im Aufstellbereich der Trag-
kraftspritze bei Ubungen erforderlich. Da die genaue Lage des Aufstellbereiches derzeit noch nicht
bekannt ist, wird die Anordnung der Abschirmung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nach schalltechnischer Beurteilung abschlieBend festgelegt. Zur Konfliktminimierung im Nachtzeit-
raum ist It. Gutachten entweder ein Ausschluss der Nutzung des nérdlichen Parkplatzes oder eine
bauliche Abschirmung zu realisieren.

A.9.1.2 Verkehrslarm

Durch das Gutachten wurden auf Grundlage der zukinftig im Jahr 2030/35 zu erwartenden Ver-
kehrsmengen (einschlieBlich Schwerlastanteil) auf der angrenzend verlaufenden BundesstraBe (B
65) die voraussichtlichen Schalleinwirkungen auf das Wohngebiet und auf die schutzwiirdigen Blro-
und Schulungsrdume der Feuerwehr berechnet. Es wurden die zukiinftig zuldssigen Geschwindigkei-
ten bei Lage der Ortstafel im Bereich der westlichen Begrenzung des Plangebietes vorausgesetzt.
Weiterhin wurde freie Schallausbreitung angenommen. Auf Grundlage der 16. BImSchV wird der Im-
missionsgrenzwert im Tageszeitraum IGWtwa=59 dB(A) erreicht oder unterschritten und der Immis-
sionsgrenzwert im Nachtzeitraum von IGWywa = 49 dB(A) um bis zu 3 dB(A) tberschritten. Durch
Anwendung passiver SchallschutzmaBnahmen kénnen die Grenzwerte eingehalten werden. Im Er-
gebnis sind zum Schutz der Nachtruhe im geplanten Wohngebiet sowie zur Gewahrleistung gesunder
Arbeitsverhaltnisse im Feuerwehrgebdude passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden vorzu-
sehen. In den geplanten Wohngebieten ergeben sich Larmpegelbereiche IIl und IV.

Lt. Gutachten sind im sitdlichen Baufeld des geplanten Wohngebietes (Kennzeichnung: WA*) zur
Gewahrleistung des ungestorten Schlafs bei gleichzeitiger Raumbeliftung zuséatzliche, zur dauern-
den Raumliftung vorgesehene Einrichtungen, z.B. schalldampfende Liftungseinrichtungen oder ei-
ne zentrale Liftungsanlage, in Schlafrdumen und Kinderzimmern vorzusehen. Alternativ ist eine Be-
|Gftung Gber Fenster an der Nordfassade moglich.

Die geforderte Luftschallddmmung der AuBenbauteile (s. Tabelle 1 in der Planzeichnung) darf in
den Allgemeinen Wohngebieten nicht unterschritten werden.

Die im B-Plan festgesetzten "¢ffentlichen Parkanlagen" dienen nicht vorrangig Erholungszwecken,
sondern dem Ausgleich; Schallschutz zur B 65 ist deshalb nicht erforderlich.

A.9.2 Immissionen aus der Landwirtschaft

Das Plangebiet grenzt im Westen an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Es ist mit ortsiiblichen Ge-
rauschen, Gerlichen und Stauben aus der Landwirtschaft zu rechnen, die durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie durch landwirtschaftliche Betriebe entstehen
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kdnnen. Saisonal ist in der Erntezeit tags wie nachts mit erhéhtem Traktorverkehr auf den StraBen
und den damit verbundenen Geraduschen zu rechnen. Diese sind nicht als Gewerbelarm zu beriick-
sichtigen, da 6ffentliche StraBen genutzt werden.

A.10 BundeswasserstraBe "Mittellandkanal"

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Bundeswasserstralle "Mittellandkanal" an, die sich in der
Zustandigkeit des WasserstraBen- und Schifffahrtsamtes Braunschweig befindet. Die Flachen des
WasserstraBen- und Schifffahrtsamtes Braunschweig liegen im Norden auBerhalb des Geltungsberei-
ches des B-Planes Nr. 140.

Das WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Braunschweig weist darauf hin, dass alle Aktivitaten und
BaumaBnahmen an BundeswasserstraBen in der Regel eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Ge-
nehmigung nach § 31 des BundeswasserstraBengesetzes (WaStrG) bendtigen. Die Genehmigung ist
beim WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Braunschweig schriftlich zu beantragen.

A.11 Bodenarchaologie

Bei den Erdarbeiten im Plangebiet ist mit dem Auftreten archéologischer Funde und Befunde zu
rechnen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen; auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
maB § 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Region Hannover sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege -Referat Archaologie-, ScharnhorststraBe 1, 30175 Hannover, unverziglich ge-
meldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. es ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit BuBgeld geahndet
werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG wird deshalb ausdricklich hinge-
wiesen.

Sollten im Plangebiet Bodendenkmale auftreten, wird die zustédndige Denkmalbehdrde den Trager
der MaBnahme informieren, damit eine zligige Bergung auftretender archaologischer Objekte organi-
siert und durchgefiihrt werden kann.

A.12  Ortliche Bauvorschriften
A.12.1 Erforderlichkeit

Zum Bebauungsplan Nr. 140 "Im Muhlenfeld" werden 6rtliche Bauvorschriften verfasst.

Weil die Ortschaft Haimar ein l&andlich gepragtes Dorf der Bérdelandschaft darstellt, werden gestalte-
rische Regelungen zur Innen- und AuBenwirkung des Neubaugebietes flr erforderlich gehalten. Das
zukinftige Baugebiet soll sich einerseits mit dem &stlich benachbarten Baugebiet verbinden, das be-
reits sinngemaBe Ortliche Bauvorschriften vorweist. Wesentliche Gestaltungselemente des traditio-
nellen, Gbergeordneten Ortsbildes, wie das geneigte Dach und eine rote Dachfarbe in der Dachland-
schaft, sollen weitergefiihrt werden. Andererseits soll sich das Neubaugebiet auch in der Fernwir-
kung in das regionaltypische Landschaftsbild einfligen. Stark gldnzende oder farblich kontrastieren-
de Materialien, wie z.B. blau glanzende Dachziegel, sollen ausgeschlossen werden.
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Des Weiteren werden Regelungen zur Ho6he der Einfriedungen getroffen. Es soll sichergestellt wer-
den, dass z.B. eine bessere Einsehbarkeit im Sinne der Verkehrssicherheit an den Einmindungen
gegeben ist. Weiterhin wird ein gemeinschaftlicher, offener Charakter innerhalb des Wohngebietes
angestrebt; insbesondere hohe Mauern sollen vermieden werden.

Fur die hierfiir notwendigen Regelungen sind Ortliche Bauvorschriften notwendig.

A.12.2 Inhalt der Ortlichen Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften (OBV) treffen Regelungen zur Dachform und Dachneigung, zu den
Dacheindeckungen unter Berticksichtigung der Farbe und des Materials und zu den Einfriedungen.

Die értlichen Bauvorschriften gelten gemaB § 1 der OBV innerhalb der "Allgemeinen Wohngebiete"
des Bebauungsplanes Nr. 140 "Im Muhlenfeld".

In § 2.1 werden Regelungen zur Dachform und Dachneigung getroffen.

Fir das Dach des Hauptbaukdrpers sind nur im First gleich geneigte Sattel-, Kriippelwalm- und Pult-
dacher mit Neigungen von 27° bis 48° zulassig. Fir Dacher mit Dachbegriinung (Griindacher) sind
auch geringere Dachneigungen mit einer Mindestdachneigung von 20° zulassig. Ausgenommen von
der Vorschrift in Satz 1 und Satz 2 sind untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Wintergéarten, Ter-
rasseniiberdachungen und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO. Die Gesamtlange aller Dach-
aufbauten darf maximal 1/3 der jeweiligen Trauflinie betragen.

Fir Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur Sattel-
und Pultdacher zulassig. Ausnahmsweise dirfen diese auch mit Flachdach gebaut werden, wenn sie
als Griindach (mit Dachbegriinung) ausgebildet werden. Fiir Garagen und Carports sowie Nebenanla-
gen nach § 14 BauNVO ist eine Dachneigung von 25° bis 42° zulassig. Fir Griindacher auf Garagen
und Carports sind geringere Dachneigungen zulassig.

Die Begriinung von Griindachern (mit Dachbegriinung) hat spatestens ein Jahr nach Herstellung der
baulichen Anlage zu erfolgen.

In § 2.2 werden Regelungen zur Dachdeckung und zu den Dachfarben getroffen.

Zur flachenhaften Dachdeckung sind nur Dachziegel und Dachsteine in roter Farbe und Grliindacher
zulassig. Gléanzend glasierte Dachziegel und Dachsteine sind unzulassig. Als Farbténe fir die Dach-
ziegel und Dachsteine sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachfolgend aufgefiihrten
Farbténe des Farbregisters RAL 840 HR befinden:

Farbspektrum RAL, Farbreihe Rot: 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 2004 (reinorange), 2009
(verkehrsorange), 2010 (signalorange), 2011 (tieforange), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3004
(purpurrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot). Zwischentdne sind zulassig.

Ausgenommen von den Regelungen des Dachdeckungsmaterials und dessen Farbe sind: untergeord-
nete Gebaudeteile, Wintergarten, Terrasseniiberdachungen, Garagen, Carports, Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO, Dachflachenfenster und Anbauten mit einer Dachneigung mit weniger als 20°.
Griindacher und Anlagen fir die Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

In § 3 werden Regelungen zu den Grundstiickseinfriedungen getroffen.

Grundstickseinfriedungen sind nur in einer Héhe bis zu 1,25 m zuléssig. Hecken und Strauchpflan-
zungen sind von dieser Regelung ausgenommen. Ebenso gilt diese Regelung nicht fir Einfriedungen
zwischen Terrassen von zwei Doppelhaushalften.
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In § 4 wird darauf hingewiesen, dass gem. § 80 Abs. 3 NBauO ordnungswidrig handelt, wer vorsatz-
lich oder fahrlassig als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfiihrt oder
veranlasst, auch wenn sie gemaB § 60 NBauO nicht genehmigungspflichtig sind, sofern sie gegen
Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift verstoBen.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaB § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBBe geahndet werden.

Der § 5 stellt dar, dass die ortlichen Bauvorschriften mit ihrer Bekanntmachung im Gemeinsamen
Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover in Kraft treten.

A.13 Bebauungsentwurf

Der Begriindung ist als Anlage ein Bebauungsentwurf zur lllustration beigefligt. Der Entwurf stellt
hinsichtlich der Bebauungsformen, der Lage der Bebauung, der Bauflachenaufteilung und Standorte
zu pflanzender Bdume eine von mehreren Moglichkeiten dar. Er ist unverbindlich.

A.14  Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet umfasst insgesamt: rd. 24.244 gm (100,0 %)
davon sind ausgewiesen als:

- Wohnbauflache (WA) rd. 10.016 gm (41 %)
davon in Uberlagerung (Zuordnungsziffer 3):
Flachen zum Anpflanzen von Bédumen und Strduchern rd. 573 gm
- Flache fiir den Gemeinbedarf, Feuerwehr rd. 3.278 gm (14 %)
davon in Uberlagerung (gem. textl. Festsetzung):
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern rd. 440 gm
- StraBenverkehrsflachen rd. 4.495 gm (18 %)
davon FuBgéangerbereich rd. 135 gm
- Regenriickhaltebecken rd. 1.203 gm (5 %)
- Griinflachen (insgesamt) rd. 5.251 gm (22 %)
- Geholzpflanzung im Westen (Zuordnungsziffer 1) rd. 1.302 gm
- Geholzpflanzung westl. Feuerwehr (Zuordnungsziffer 2) rd. 1.036 gm
- Saumstreifen (Zuordnungsziffer 4) rd. 1.682 gm
- Geholzpflanzung 6stl. Feuerwehr (Zuordnungsziffer 5) rd. 380 gm
- Sukzessionsflache (Zuordnungsziffer 6) rd. 851 gm
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Teil B: Umweltbericht

B.1 Umweltbericht - Einleitung

Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz-
Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 setzt als Artikelgesetz die Vorgaben der Richtlinie 2001/42/EG
des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Plane und Programme um.

Nach § 2 (4) Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung zu erar-
beiten. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem Umweltbericht zu
benennen und zu bewerten. Die Ergebnisse der Umweltpriifung flieBen in die Abwagung ein. GemaR
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zum Bauleitplan auszuarbei-
ten, die erweiterte Anlage 1 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 be-
schreibt die Inhalte des Umweltberichtes.

Die Stadt Sehnde unterrichtete nach Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses die Offentlich-
keit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange friithzeitig iber Planungsziele und
Inhalte des Bebauungsplans Nr. 140 "Im Muhlenfeld".

B.1.1 Inhalt und Ziele des Planes
B.1.1.1 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Stadt Sehnde beabsichtigt, einen Bereich am westlichen Rand der Ortschaft Haimar angrenzend
an das Baugebiet Miihlenfeld (Bebauungsplan Nr. 137) baulich zu entwickeln. Hier sollen ein neues
Wohngebiet sowie ein Standort der Ortsfeuerwehr verwirklicht werden. Die Flache liegt zwischen
dem Mittellandkanal im Norden, der bestehenden Wohnbebauung und einer Gartnerei im Osten so-
wie einem Friedhof im Stiden. Das Planungsgebiet umfasst hauptsachlich Acker, die sich im Westen
und Sidwesten fortsetzen. Daneben liegen Anteile der BundesstraBe B65 sowie des Friedhofes im
Stden innerhalb des Geltungsbereiches. Von der BundesstraBBe aus soll eine Zufahrt in das Gebiet
entstehen, eine weitere Zufahrt besteht zukiinftig tiber einen Anschluss an die StraBe Mihlenwinkel
im Osten.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 140 "Im Mdihlenfeld" schafft die Stadt durch die
Festsetzung eines "Allgemeinen Wohngebietes" und einer "Flache fir den Gemeinbedarf" die rechtli-
chen Voraussetzungen fir die Siedlungserweiterung. Daneben setzt der Bebauungsplan Griinflachen
auch fir die Ortsrandeingriinung sowie Verkehrsflachen fest. Ein Teilbereich des Friedhofes im Si-
den wird als Ausgleichsflache entwickelt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Sehnde stellt in der
43. Anderung anstelle der "Flachen fiir die Landwirtschaft" eine "Wohnbauflache", eine "Flache fir
den Gemeinbedarf" sowie eine "Griinflache" zur Ortsrandeingriinung dar.

B.1.1.2 Angaben zum Landschaftsraum

Die Ortschaft Haimar liegt im Naturraum der "Braunschweig-Hildesheimer Léssbdrde" am stidlichen
Rand des Norddeutschen Tieflands innerhalb der naturrdumlichen Untereinheit "Mehrumer Boérden-
rand". Den flachwelligen Ubergangsbereich zwischen der Lssbérde im Stiden und dem nérdlichen
angrenzendem altpleistozanen Flachland bestimmen kaltzeitliche Lehme und Sande, die Kreidemer-
gel und Kreidetone (berlagern. Fast flachendeckend bildet eine diinne Léssauflage den obersten Bo-
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denhorizont. Den Charakter dieses Landschaftsraums pragen aufgrund der vorherrschenden frucht-
baren Bdden offene, weite Ackerflachen mit einzelnen Waldbestédnden. Der Planungsraum befindet
sich am westlichen Ortsrand direkt stidlich des Mittellandkanals. Die heutige potenzielle natirliche
Vegetation (hpnV) wére in der Umgebung ein Waldmeister-Buchenwald basenreicher, mittlerer
Standorte mit Ubergéngen zum Flattergras-Buchenwald. In standortfeuchteren Bereichen wiichse
daneben ein Eichen-Hainbuchen- und Eschenmischwald.

B.1.1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einer GesamtgréBe von 24.244 gm umfasst Teile der
Flurstiicke 411/45, 97/2, 3/2 und 411/35, Flur 3, Gemarkung Haimar.

Das Plangebiet umfasst insgesamt: rd. 24.244 gm (100,0 %)
davon sind ausgewiesen als:

- Wohnbauflache (WA) rd. 10.016 gm (41 %)
davon in Uberlagerung (Zuordnungsziffer 3):
Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern rd. 573 gm
- Flache fir den Gemeinbedarf, Feuerwehr rd. 3.278 gm (14 %)
davon in Uberlagerung:
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern rd. 440 gm
- StraBenverkehrsflachen rd. 4495 gm (18 %)
davon FuBgéngerbereich rd. 135 gm
- Regenrickhaltebecken rd. 1.203 gm (5 %)
- Grunflachen (insgesamt) rd. 5.251 gm (22 %)
- Gehdlzpflanzung im Westen (Zuordnungsziffer 1) rd. 1.302 gm
- Gehdlzpflanzung westl. Feuerwehr (Zuordnungsziffer 2) rd. 1.036 gm
- Saumstreifen (Zuordnungsziffer 4) rd. 1.682 gm
- Gehdlzpflanzung 6stl. Feuerwehr (Zuordnungsziffer 5) rd. 380 gm
- Sukzessionsflache (Zuordnungsziffer 6) rd. 851 gm

B.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

B.1.2.1 Fachgesetze

Fir das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § la Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 Abs. 1 BNatSchG maBgeblich. Weitere Anforderungen des Umweltschutzes enthalten die Bo-
denschutz- und Wassergesetze des Bundes und des Landes Niedersachsen. Die 16. BImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) fithrt Grenzwerte zum Larmschutz auf.
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B.1.2.2 Fachplanungen

Das Regionale Raumordnungsprogramm (2016) fiir die Region Hannover weist dem Raum am west-

lichen Rand der Ortschaft Haimar verschiedene Funktionen zu:

- der nordlich verlaufende Mittellandkanal ist als Vernetzungselement ein "Vorbehaltsgebiet fir Er-
holung";

- die sldlich angrenzende B 65 ist eine "Hauptverkehrsstrale";

- sidlich der BundesstraBBe grenzt ein "Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft" an.

Der Landschaftsrahmenplan (2013) fir die Region Hannover ordnet den Planungsraum Bérde-Ost
mit seinen weitrdumigen Ackerfluren im zusammenfassenden Zielkonzept hauptsachlich der schutz-
gutibergreifenden Zielkategorie V zu, in der trotz einzelner ausgesprochen hoher Qualitaten die Be-
deutung der meisten Schutzglter begrenzt ist. Fir den Raum sidlich von Haimar wird jedoch aus-
driicklich auf die speziellen Artenschutzfunktionen der offenen und wenig strukturierten Ackerland-
schaften als Rastgebiet fiir den Kiebitz hingewiesen. Einzelne relevante Inhalte, die den Untersu-
chungsraum betreffen, stellt der Umweltbericht zur 43. Anderung des Flachennutzungsplanes he-
raus.

Der Landschaftsplan (1994) fir das Gebiet der Stadt Sehnde trifft Aussagen fir den Geltungsbe-
reich, die hier nach Themen gegliedert aufgefiihrt werden.

Karte 1, Naturrdumliche Gliederung
- 520 Braunschweig - Hildesheimer Léssborde

- 520.2 Mehrumer Boérdenrand

Karte 2, Geologie
- Quartar
- Geschiebelehm oder -mergel Gber Schmelzwasserablagerungen, drenthezeitlich

Karte 3, Boden

- Bodden der Geest

- Gley-Podsole

- in héheren Lagen Podsol-Braunerden, in tieferen Lagen Gleye, 6rtlich Pseudogleye

Karte 5, Hangneigung und Relief
- Hangneigung: eben (0 - 2°)

Karte 8, Vielfalt, Eigenart und Schénheit - Analyse / Bewertung
- Ortsrandbereich mit fehlendem Ubergang zur Landschaft

Karte 9, Boden - Analyse / Bewertung
- teilweise: Gartnerische Nutzung / Versiegelung im besiedelten Bereich und Empfindlichkeiten

gegeniiber Schadstoffanreicherung im Boden

Karte 11, Klima / Luft - Analyse/Bewertung
- Immissionen im Bereich der Hauptverkehrsstra3en

Karte 12, Landschaftspflegerisches Entwicklungskonzept
- Anlage einer Ortsrandeingriinung
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Die Ubrigen Karten enthalten keine Informationen, die den Planungsraum betreffen (Karte 4-:
Rohstoffvorkommen, Karte 6: Biotoptypen, Karte 7: Arten und Lebensgemeinschaften mit deren
Lebenrdumen - Analyse / Bewertung, Karte 10: Wasser - Analyse / Bewertung).

B.1.2.3 Rechtlich gesicherte Schutzgebiete und -objekte, Bereiche mit besonderer Bedeutung

Im Geltungsbereich des Vorhabens liegen keine naturschutzrechtlich gesicherten Schutzgebiete, Eu-

ropaische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete, auch gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30

BNatSchG bzw. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG kommen nicht vor. Die interaktiven Umweltkarten der

Umweltverwaltung weisen das Umfeld der Ortschaft stidlich der BundesstraBBe B65 als wertvolle Be-

reiche fiir Gastvogel aus:

- 7.3.03.01 Feldmark Haimar-R6tzum, Teilgebiet Feldmark Haimar; Bewertung 2006 - regional
bedeutsam.

Weiter stdlich in Giber 500 m Entfernung liegt ein wertvoller Bereich fiir Brutvogel:

- Kenn-Nr. Teilgebiet 3626.3/1; Bewertung 2006 - regional bedeutsam, Bewertung 2010 - Status
offen.

Beide Bereiche werden von dem geplanten Vorhaben nicht berihrt (Bohrer 2018).

B.2 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

B.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Fir den Geltungsbereich werden nachfolgend der derzeitige Umweltzustand einschlieBlich der Um-
weltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, im unbeplanten Zu-
stand auf das jeweilige Schutzgut bezogen beschrieben. Das Untersuchungsgebiet umfasst vollstén-
dig den gesamten Geltungsbereich sowie im Einzelfall die direkt angrenzenden Flachen.

B.2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst Aspekte der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen. Im
Zusammenhang mit der Planung sind Auswirkungen auf das Wohn- und Lebensumfeld von Bedeu-
tung. Mégliche negative Beeintrachtigungen fiir den Menschen in Bezug auf eine Einschrankung von
Erholungsfunktionen behandelt das Kapitel zum Landschaftsbild.

Das Planungsgebiet und die umliegende Wohnbebauung sind durch La&rmimmissionen vorbelastet,
die tags und nachts vom Verkehr auf der BundesstraBe B65 ausgehen.

Durch den Betrieb der Feuerwehr sind Schallemissionen zu erwarten, die durch Ubungsablaufe auf
dem Gelande sowie durch die Einsatzfahrten und damit verbundene Sirenengerausche des Martins-
horns entstehen. AuBerdem ist mit Parkablaufen durch die mit Pkw an- und abfahrenden Einsatz-
krafte zu rechnen, auch zu den regelméaBig stattfindenden Ubungen bzw. Veranstaltungen.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Feldflur kann vor allem wahrend der Erntezeit Larm- und
Staubemissionen verursachen. Allerdings ordnen sich die hieraus zu erwartenden Emissionen in den
ortsiblichen Rahmen des l&andlichen Wohnens ein.

Auf den Flachen kénnen Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg verblieben sein. Die Luftbildauswertung
zeigt keine Bombardierung des Plangebiets.
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B.2.1.2 Schutzgut Arten und Biotope

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Na-
turhaushaltes in ihrer natlrlichen biologischen und historisch gewachsenen Artenvielfalt dauerhaft
zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und gegebenenfalls wieder herzustellen. Fir die dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefédhrdungsgrad der Erhalt lebensfahiger Populationen
wild lebender Tiere und Pflanzen, natiirlich vorkommender Okosysteme und Biotope sowie Lebensge-
meinschaften mit geographischen Eigenheiten in ihrer natlrlichen Dynamik von hoher Bedeutung
(§ 1 Abs. 2 BNatSch@G).

Biotoptypen

Der Planungsraum liegt am westlichen Ortsrand von Haimar, es handelt sich hauptsachlich um eine
ausgedehnte, intensiv bewirtschaftete Ackerflache ohne spezifische Wildkrautgesellschaften. Am
stiddstlichen Ackerrand wachst ein sehr schmaler, grasreicher Saumstreifen im Ubergang zur angren-
zenden Flache einer Gartnerei. Im Westen setzt sich jenseits der Plangebietsgrenze die weitlaufige
Ackerflache fort. Im Siden liegt die BundesstraBe B65 (Mehrumer StralBe) mit einem ausgebauten
Radweg an. Grasreiche Saumstreifen mit Entwasserungsgrében trennt die Verkehrstrasse und die an-
grenzenden Nutzungen voneinander. Den geradlinig ausgebauten Graben fehlt eine gewasserspezifi-
sche Pflanzenausstattung. Einzelne jlingere Gehodlzsamlinge der Arten Walnuss und WeiBdorn wach-
sen nordlich der StraBe am Grabenrand. Jenseits der StraBe liegt ein Friedhof mit umgebender He-
cke und gréBeren Einzelbdumen. Hochstammige Ahorne begleiten die BundesstraBe ortsauswarts.
Im Sidwesten erstreckt sich ein Gartnereibetrieb mit gréBeren Gewachshausern, Wohngebauden
und Wegeflachen. Der umgebende Freiraum ist als Rasenfldche mit Ziergehdlzgruppen gestaltet,
teils begleiten Baum- und Strauchhecken die Grundstiicksgrenze. Im Nordosten liegt ein neueres
Wohngebiet mit einzelstehenden Wohnhadusern und Ziergarten. Die Westgrenze des Wohngebietes
bildet ein Vegetationsstreifen mit standortgerechtem Geholzbestand aus Baumen und Strauchwei-
den, unterwachsen von teils stérker gepflegten, teils durchgewachsenen Grasfluren. Innerhalb des
Streifens liegt auch ein zeitweise trockenfallender Entwasserungsgraben, die Krautvegetation der
umgebenden Flache findet sich auch dort wieder. Das Planungsgebiet stét im Norden an den er-
hoht gefliihrten Mittellandkanal, die Kanalbéschung nimmt ein lineares Gehdlzband aus dichtstehen-
den Baumen und Strauchern ein. Am sldlichen BéschungsfuB liegt ein Entwasserungsgraben inner-
halb einer Gras-Krautflur.

Die Karte zeigt die Verhaltnisse vor Ort. Jede Flache ist im Regelfall einem Biotoptyp zugeordnet
und mit einem Code gekennzeichnet. Bei der kleinrdumigen Vergesellschaftung zweier Biotoptypen
trennt ein Schragstrich die Codes. Gestrichelte Grenzlinien zwischen einzelnen Biotoptypen zeigen
unscharfe Ubergange. Die Kiirzel der Gehdlzarten stehen hinter den entsprechenden Codes fiir die
Biotoptypen. Bei Aufzahlungen sind die bestandsbildenden Arten zuerst genannt, in Klammern auf-
gefuihrte Arten sind nicht dominant oder kommen nur einzeln oder in wenigen Exemplaren vor.
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Folgende Biotoptypen und Wertigkeiten sind im Planungsgebiet vorhanden (Benennung gemaR
v. Drachenfels 2011; Bewertung gemaB v. Drachenfels 2012):

Codes

FG

Zusatz "t"
Zusatz "-"
FKG

UHM

AT

GRR

HPS

BZE

BZN

BZH
Zusatz "2"
Zusatz "3"
HBA

HEB

HEA
Zusatz "g"
PHZ

PFR

ovs

ovw
Zusatz "v"

Geholzarten

Ah
Bu
Ei
Er
Es
Ff
Hr
Hb
Kl
Ro
Wa
Wd
We
Wk
Wt

Bezeichnung des Biotoptyps Bewertung
Graben Wertstufe 111

zeitweise trockenfallend, unbestandig -
bedingt naturnah, strukturarm; ohne spez. Wasservegetation -

groBer Kanal Wertstufe 11
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte Wertstufe Il
basenreicher Lehm-/Tonacker Wertstufe |
artenreicher Scherrasen Wertstufe 1l
sonstiger standortgerechter Gehélzbestand Wertstufe Il
Ziergebisch, Uberwiegend einheimische Gehdlzarten Wertstufe Il
Ziergebisch, Uberwiegend nicht heimische Gehdlzarten Wertstufe |
Zierhecke Wertstufe |

mittelalte Geholze -
altere Geholze -

Allee/Baumreihe ohne Zuordnung
Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs ohne Zuordnung
Allee / Baumreihe des Siedlungsbereichs ohne Zuordnung
Kronendurchmesser Baum -
Neuzeitlicher Ziergarten Wertstufe |
sonstiger geholzreicher Friedhof Wertstufe 11
StraBe Wertstufe |

Weg Wertstufe |

versiegelte Flache (Asphalt, Pflaster) -

Spitz- oder Bergahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Eiche (Quercus petraea, Q. robur)

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Esche (Fraxinus excelsior)

fremdlandische Fichten-Arten (z. B. Picea omorika, P. pungens)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus i.S.)

Rose (Rosa canina u.a.)

Walnuss (Juglans regia)

WeiBdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)

Strauchweide (Salix aurita, S. viminalis u.a.)
Korkenzieher-Weide (Salix matsudana 'Tortuosa')

Trauerweide (Salix alba 'Tristis')

Die Bewertung orientiert sich an einer flinfstufigen Werteskala, wobei der Wertstufe V die héchste
Wertigkeit zukommt. Kriterien fir die Einstufung der Biotoptypen in die Wertstufen sind die Natur-
nahe, Gefahrdung und Seltenheit sowie die Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Inner-
halb des Geltungsbereiches und im naheren Umfeld dominieren Biotoptypen mit sehr geringem und
geringem Wert (Wertstufe 1 und 2). Als naturndhere Landschaftselemente erreichen die kleinflachi-
gen Saumstreifen entlang einiger Grenzlinien, die naturndheren Geholzbestande sowie die Graben
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die mittlere Wertstufe 3. Einzelgehdlze innerhalb anderer Biotoptypen bleiben ohne Einstufung, sie
erhdhen die Strukturvielfalt des Planungsraumes. Aufgrund der intensiven Nutzung und lediglich
sehr kleinflachig vorhandenen héherwertigen Teilbereichen ist das Plangebiet sowie der umliegende
Raum insgesamt nur von untergeordneter Bedeutung als Lebensraum.

Faunistische Belange - Tierarten

Der Geltungsbereich mit dem direkt angrenzenden Umfeld stellt mit den vorhandenen Habitatstruk-
turen potenziellen Lebensraum flr Tierarten des Offenlandes, der Gehdlzbesténde und des Sied-
lungsraums dar. Der vorliegende Planung erdffnet zukiinftig Bebauungsmoglichkeiten, damit kann
es zur Bestandséanderung kommen. Die Stadt Sehnde beauftragte eine gutachterliche Stellungnah-
me (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, K. Bohrer, 2017), die die Sachlage im Planungsraum unter-
suchte.

Als typischer Bewohner der offenen Kulturlandschaft findet der Feldhamster auf den Ackerflachen
der Borderegion hochwertige Lebensraume. Bei der ersten, Anfang August 2017 durchgefiihrten Be-
standsaufnahme auf dem Acker im Plangebiet und auf den daran angrenzenden Ackerflachen konn-
ten keine Feldhamsterbaue festgestellt werden. Im Umfeld des Planungsraums liegt kein Verbrei-
tungsschwerpunkt der Art.

Die ortliche Kartierung der tbrigen relevanten Tierarten war im Jahr 2017 aufgrund des spaten Un-
tersuchungszeitraums im Sommer nicht mehr méglich. Daher berlicksichtigte eine worst-case-Analy-
se auf Grundlage der vorgefundenen Habitatkomplexe "Griinanlagen", "Acker" und "Gehdlze" die
nicht erfassten Artengruppen (Bohrer 2017). Mit dem Vorkommen von Fledermaus-Quartieren ist
nicht zu rechnen, da Spaltenquartiere oder als Quartier geeignete Faulstellen in Baumen fehlen. Teil-
bereiche des Untersuchungsraums kénnen eine Funktion als Nahrungsraum oder als Leitlinie besit-
zen. Mit der Prasenz geféahrdeter Brutvogelarten kann im Untersuchungsgebiet potenziell gerechnet
werden. Die folgenden Arten sind zu nennen: Feldlerche, Bluthanfling, Kuckuck, Grauschnapper,
Rebhuhn. Vor allem auf der siidexponierten Béschung am Mittelkanal kénnen mit der Zaun- und der
Waldeidechse zwei Reptilienarten im Bereich des Gehdlzsaums auBerhalb des Geltungsbereiches
vorkommen.

Die Gutachterin Uberarbeitete und ergéanzte das Gutachten aus dem Jahr 2017 (Bohrer 2017) im
Kontext der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 140 im Jahr 2018 (Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag, K. Bohrer, 2018). Der Untersuchungsraum beziiglich einer zweiten Feldhamster-Kartierung
vergréBerte sich im Jahr 2018 auf einen 500-m-Radius um den Geltungsbereich. Wie 2017 konn-
ten keine Feldhamsterbaue nachgewiesen werden. Die Ackerflachen im Geltungsbereich und direkt
angrenzend konnten in beiden Jahren untersucht werden, da diese Flachen im Gegensatz zu der rest-
lichen Ackerflur nicht kurz nach der Ernte umgebrochen wurden. Im Gbrigen Untersuchungsgebiet
war der Anteil untersuchbarer Ackerflachen aufgrund der intensiven Feldbearbeitung direkt nach der
Ernte gering. Wahrscheinlich liegt keine Besiedlung durch Feldhamster vor. Hierfiir sprechen die feh-
lenden Feldhamster-Nachweise, die geringe Habitateignung der Ackerflur, insbesondere siidlich der
BundesstraBe, sowie die isolierte Lage des Geltungsbereiches.

Die Randbereiche zum Mittellandkanal weisen eine potenzielle Eignung als Nahrungshabitat fiir Fle-
dermause der Arten Rauhhaut-, Wasser- und Zwergfledermaus auf. Die Erfassung der Avifauna fand

zwischen Marz und Juni 2018 innerhalb des Geltungsbereiches und in der naheren Umgebung statt
(Bohrer 2018). Im Ergebnis wurden 13 Brutvogelarten festgestellt, wovon 10 Arten im Untersu-
chungsgebiet oder daran angrenzend briten. Innerhalb des Geltungsbereiches wurde jedoch ledig-
lich die Wiesenschafstelze wahrend der Brutzeit beobachtet, sie briitete dort aber im Jahr 2018
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wahrscheinlich nicht. Ein potenzielles Feldlerchenrevier, das in 2017 &stlich des Geltungsbereiches
festgestellt wurde, konnte in 2018 nicht bestatigt werden. Mit Bluthanfling und Rotmilan wurden
zwei weitere gefahrdete Arten festgestellt, wobei der Rotmilan lediglich Nahrungsgast war. Bluthanf-
linge briiteten in strukturreichen Garten sowie in Gehdlzen am Mittellandkanal. Das Rebhuhn wurde
nicht nachgewiesen.

B.2.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Das Schutzgut Boden stellt eine nur begrenzt zur Verfligung stehende Ressource dar. Mit Grund und
Boden soll geméaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden, die Funktionsfahigkeit des Bo-
dens ist nachhaltig zu sichern. Dies betrifft den Schutz der natirlichen Bodenfunktionen als Lebens-
raum und Bestandteil des Naturhaushaltes wie auch den Schutz besonders seltener, schutzwirdiger
Bdden oder Béden mit besonderer Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, die beson-
dere Werte im Naturhaushalt darstellen (BBodSchG § 1 und § 2).

Im Planungsraum steht hauptsachlich Geschiebelehm des Drenthestadiums der Saalekaltzeit an,
die Tonstein der Unterkreide Uberlagern. Im Siiden tritt zwischen Geschiebelehm und Tonstein eine
Lage aus alteren, sandigen Geschiebelehmen. Im Norden bilden holozéne Ablagerungen gemischter
KorngréBen die Deckschicht, die Geschiebelehm und Tonstein Uberdecken. (Geologische Karte
1:25.000, NIBIS-Kartenserver LBEG).

Aus den Ablagerungen entwickelte sich ein mittlerer Pseudogley, der im Stiden in eine mittlere Pseu-
dogley-Braunerde Ubergeht. Tonreiche Sperrschichten im Untergrund bewirken den zeitweiligen
Stauwassereinfluss. Im Norden steht als Relikt einer Bachniederung ein tiefer Gley mit abgesenktem
Grundwasserstand an (Bodenkarte Nds 1:50.000). Das standortbezogene natiirliche ackerbauliches
Ertragspotenzial der Boden liegt im mittleren Bereich (Klasse 4 auf einer 7- stufigen Skala), der
Gley verfligt lediglich Uber ein geringes Ertragspotenzial (Klasse 3). Pseudogley und Gley weisen be-
sonders im feuchten Zustand eine sehr hohe potenzielle Verdichtungsempfindlichkeit auf (Klasse 6
auf einer 7- stufigen Skala, NIBIS-Kartenserver). Bei der Pseudogley-Braunerde ist die Verdichtungs-
empfindlichkeit gering (Klasse 3).

Die Bewertung des Bodens erfolgt nach dem Natirlichkeitsgrad bzw. dessen aktueller Beeintrachti-
gung. Im Plangebiet handelt es sich aus naturschutzfachlicher Sicht weitgehend um unversiegelte,
Uberpragte Naturbéden mit gestértem Bodenprofil und verandertem Bodenwasserhaushalt, sie wer-
den der mittleren Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet. Die Béden sind durch me-
chanische Verdichtung, Pflanzenschutzmittel und Umbruch vorbelastet. Die Beeintrachtigung ist
auf die langandauernde ackerbauliche Nutzung zurlickzufiihren. Vollstandig versiegelte Bdéden im
Bereich der StraBe und Wege, die in geringen Umfang vorkommen, sind von geringer Bedeutung fir
das Schutzgut (Wertstufe 1 auf einer 3-stufigen Skala). Die Bewertung folgt den Vorgaben des
NLWKN (Breuer 2006). Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht verzeich-
net. Eine kulturhistorische Bedeutung der Béden ist nicht gegeben. Aufgrund der weiten Verbreitung
innerhalb des Landschaftsraumes finden sich im Stadtgebiet von Sehnde groBflachig Boden ver-
gleichbarer Giite und Entwicklungsgeschichte. Den Bdden fehlen besondere Standorteigenschaften,
es handelt sich nicht um Extremstandorte mit hohem Biotopentwicklungspotenzial. Ob der Gley im
Norden des Plangebietes aktuell noch (iber die charakteristische Grundwasserbeeinflussung durch
phasenweise geringe Grundwasserflurabstande und einen stéandig nassen, reduktomorphen Unterbo-
den verfiigt, ist fraglich. Der friiher vorhandene Niederungsbereich existiert hier nicht mehr.
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B.2.1.4 Schutzgut Wasser

Wasser ist ein elementarer Bestandteil des Naturhaushaltes. Ziel ist die nachhaltige Sicherung in
seiner Funktion als allgemeine Lebensgrundlage, klimatisch bedeutsamer Faktor und land-
schaftspragendes Element. Insbesondere natirliche und naturnahe Gewasser sind vor Beeintrachti-
gungen zu bewahren. Fir den Schutz des Grundwassers sowie flr einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist Sorge zu tragen. (§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG).

Die bestehenden Grundwasserverhaltnisse sind stark von den geologischen und bodenkundlichen
Gegebenheiten beeinflusst. Die Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen, 1 : 200 000
- Grundwasserneubildung (NIBIS-Kartenserver LBEG) nennt fiir den Geltungsbereich sowie das nahe-
re Umfeld Grundwasserneubildungsraten von O - 50 mm/a. Der Planungsraum insgesamt tragt dem-
nach sehr wenig zur Grundwasserneubildung bei. Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Schich-
ten variiert stark, das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist aufgrund gréBerer Grundwas-
serflurabstande hoch (NIBIS-Kartenserver LBEG). Der Planbereich ist weitgehend unversiegelt, die
Grundwasserneubildung ist aktuell wenig einschrankt.

Im Geltungsbereich kommen weder natlrliche noch kinstlich angelegte Oberflachengewasser vor.
Temporar wasserfiihrende Entwasserungsgraben begleiten die BundesstraBe B65 im Siden.
AuBerhalb des Plangebiets liegt im Norden der Mittellandkanal, am FuB3 der sitdlichen Kanalbé-
schung verlduft ein Entwasserungsgraben. Ein der Siedlungsentwésserung dienender, zeitweise tro-
ckenfallender Graben liegt innerhalb einer lockeren Gehdlzpflanzung am &stlichen Ortsrand. Im Pla-
nungsraum oder daran angrenzend gibt es weder Wasserschutz- noch Heilquellenschutzgebiete.

B.2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Gebiet der Gemeinde Sehnde liegt im Ubergangsbereich von einem atlantischen zu einem eher
kontinental gepragten Klima. Auswirkung hat dies auf geringere jahrliche durchschnittliche Nieder-
schlage von 550 mm bis 650 mm bei ca. 180 - 200 mm in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli).
Auch die die mittlere Schwankung der Lufttemperatur im Jahresverlauf ist mit bis zu 17°C relativ
hoch. Allerdings zeigt die geringe Zahl der Eis- und Frosttage den noch wirksamen ozeanischen Ein-
fluss. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,5°C. Die Winde wehen Uberwiegend aus westlicher
und sldwestlicher Richtung.

Der Untersuchungsbereich liegt am Ortsrand des eher locker bebauten Siedlungsraums von Haimar
und damit im Ubergang von einem Freiflachen- zum Siedlungsklima kleiner Ortslagen. Die Ackerfla-
chen im Freiland sind gekennzeichnet durch starkere Amplituden im Tagesgang der Temperatur und
Feuchte, sie tragen zur Kaltluftbildung und Luftbefeuchtung bei. Durch die Ortschaft erfahren die
Klimaelemente des Freilandes insgesamt eine leichte Dampfung. Die vorhandenen Gehdlzbestande
entlang des Kanals, der Gehdlzpflanzung entlang des bestehenden Ortsrandes und innerhalb der
Siedlung sowie auf dem Friedhof wirken kleinrdumig positiv auf die Feuchteregulierung und damit
auf das Mikroklima. Die hier betrachtete Flache ist von eingeschrankter Bedeutung fiir das Schutz-
gut ohne besondere Funktionsfahigkeit fir den Klimaausgleich, sie befindet sich nicht in einer be-
deutsamen Frisch- oder Kaltluftschneise bzw. Luftaustauschbahn. Das Schutzgut ist durch Verkehrs-
immissionen, die von der Gberértlichen StraBe (BundesstraBe B65) ausgehen, aktuell belastet, wei-
tere Beeintrachtigungen existieren nicht.
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B.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der Schutz, die Pflege und die Entwicklung des Landschaftsbildes sind wichtige Ziele der Natur-
schutzgesetzgebung. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft sind entsprechend § 1 BNatSchG als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Men-
schen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft dauerhaft zu sichern. Sie
ist auch fir das physische, psychische und soziale Wohlbefinden des Menschen von Bedeutung. Im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich sind zum Zwecke der Erholung in der freien Landschaft ge-
eignete Flachen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und zuganglich zu machen (§ 1 Abs. 4
BNatSchG).

Die Landschaft wird raumlich als Ganzes erlebt, gepragt durch das Zusammenspiel von Topografie
und Bewuchs. Gerausche und Gerliche treten angenehm oder stérend in Erscheinung. Neben den
materiell-physischen Funktionen spielen fiir das Landschaftsbild im Zusammenhang mit dem
Wahrnehmen und Erleben von Landschaft auch zahlreiche immaterielle Funktionen eine Rolle. Ein
MaBstab fiir eine Bewertung ist die naturraumtypische Eigenart einer Landschaft. Dieses ist das
Ergebnis der naturraumangepassten Nutzungsformen durch den Menschen. So entwickeln sich
regional unterschiedlich ausgepragte Landschaften, bedingt durch Geldndeform, Bodenverhaltnisse,
wirtschaftliche Bedingungen. Das naturraumtypische Erscheinungsbild bildet Identitédt und ist far
den Einzelnen mit Erinnerungen und einem Heimatgefiihl verbunden.

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Haimar im Ubergangsbereich zum offenen
Landschaftsraum, der historische Dorfkern befindet sich weiter stidostlich. Das eben wirkende Ge-
lande fallt kaum wahrnehmbar nach Norden hin ab. Aufgrund der guten standértlichen Vorausset-
zungen bestimmen hauptsachlich intensiv bewirtschaftete Acker von nur geringer Naturndhe und
Vielfalt das Planungsgebiet selbst sowie den angrenzenden Landschaftsraum. Im Siiden befindet
sich ein Friedhof mit héheren Baumen und einer Schnitthecke an der West- und Nordgrenze, teils
groBere Laub- und Nadelbdume wachsen auch verteilt innerhalb des Friedhofs. Die Bundesstral3e
wird in ihrem Verlauf nach Westen beiderseits von teils Iickigen Baumreihen mittelalter Baume be-
gleitet. Die Ortslage mit der vorgelagerten jingeren Gehélzpflanzung entlang des Entwasserungsgra-
bens definiert den Ostrand des Untersuchungsraumes, die lockere Einzelhausbebauung pragt den
Siedlungscharakter. Im Stidosten grenzt eine Gartnerei mit Gewachshausern, Freiflachen und Zierge-
hélzgruppen an. Ein linearer Gehdlzbestand mit raumgliederndem Volumen wachst auf der Kanalbé-
schung nérdlich des Geltungsbereiches.

Der hauptsachlich durch die Ackernutzung gepragte Untersuchungsraum wird auf einer finf-stufi-
gen Skala der Wertstufe 2, von geringer Bedeutung fiir das Schutzgut, zugeordnet. In der niichter-
nen Eigenart des Landschaftsraums ist die naturraumtypische Vielfalt und Schénheit vermindert.
Wenige héherwertige Bereiche mit naturnaherer Erscheinung und mit raumgliedernden Landschafts-
teilen liegen im Geltungsbereiches und der ndheren Umgebung. Der Raum bietet nur eingeschrankt
Moglichkeiten der sinnlichen Wahrnehmung natrlicher Prozesse.

Raumwirksame Geholze sind insbesondere im siidlichen Teil des Plangebietes vorhanden. Angren-
zend im Norden begrenzt die dichte Gehdlzkulisse entlang des Kanals den Raum, nach Stiden sind
weite Ausblicke in eine leicht reliefierte, offene Nutzlandschaft mit maBiger Strukturvielfalt gege-
ben. Als wesentliche lberlagernde Beeintrachtigung muss vor allem der Verkehrslarm, ausgehend
von der BundesstraBBe B65, genannt werden. Die Schallausbreitung kann bis zu mehrere 100 Meter
tief in die Seitenrdume des Verkehrsweges hineinreichen.
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Der Geltungsbereich selbst bietet nur entlang der BundesstraBe einen Weg, damit fehlt die Méglich-
keit der landschaftsbezogenen Erholung. AuBerhalb des Geltungsbereiches erschlieBen Wege das
Kanalufer und die stdlich angrenzende Feldflur.

B.2.1.7 Schutzgut Kulturgiiter / Sachgiiter

Der Stadtverwaltung ist innerhalb des Plangebietes das Vorkommen von Kultur- oder Sachgitern
bzw. von Bodendenkmalen o. &. nicht bekannt.

B.2.1.8 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle einer Fortflihrung der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bliebe die Feld-
flur in ihrem heutigen, unversiegelten Zustand unverandert erhalten, die wiederholte Bodenbearbei-
tung und der Einsatz von Pestiziden setzte sich fort. Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches
und des umgebenden Landschaftsraums anderte sich nicht. Allenfalls der Wechsel der angebauten
Frucht- oder Griinlandeinsaaten ergabe geringfiigige Veranderungen. Der unversiegelte Boden mit
seiner Puffer- und Filterfunktion und seiner Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt bliebe erhal-
ten. Die Bundesstrale B65 und der Friedhof blieben unveréndert. Eine im Flachennutzungsplan vor-
bereitete bauliche Entwicklung in der Ortschaft Haimar fande nicht satt. Der notwendige Standort
der Feuerwehr wiirde voraussichtlich an anderer Stelle im Gemeindegebiet eingerichtet, ebenfalls
unter Inanspruchnahme von Boden.

B.2.2 Umweltauswirkungen, Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen Veranderungen des Umweltzustandes werden
nachfolgend beschrieben und bewertet. Dabei geht es insbesondere um mogliche Auswirkungen auf
die Schutzgiter und Umweltbelange, die mit der Umsetzung des konkreten Vorhabens verbunden
sind.

B.2.2.1 Schutzgut Mensch

Auf die dargestellte Wohnbauflache wirken Schallimmissionen durch Verkehrsldrm der Bundesstra-
Be und durch Betriebsgerdusche des geplanten Feuerwehrstandortes. Die Flache der Feuerwehr liegt
zwischen Wohnbauflache und BundesstraBe, der raumliche Abstand tragt zur Minderung der Ver-
kehrsgerdusche bei. Von der 6stlich angrenzenden Gartnerei, die nicht mehr in Betrieb ist, sind kei-
ne beeintrachtigenden Emissionen zu erwarten.

Die Stadt Sehnde hat ein schalltechnisches Gutachten beauftragt (DEKRA Automobil GmbH, "Prog-
nose von Schallimmissionen", Hamburg, 05.08.2019), um die im Plangebiet zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen zu ermitteln, die durch den Betrieb der Feuerwehr und durch den StraBenver-
kehr auf der B 65 (Mehrumer StraBe) voraussichtlich auf das Wohngebiet, schutzbeddrftige Biiro-
und Schulungsraume der Feuerwehr und auf den stdlich benachbarten Friedhof einwirken werden.
Es erfolgte eine Beurteilung auf der Grundlage der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) sowie der TA Larm.

Die reguléren Betriebszeiten der Feuerwehr, z.B. fiir Schulung, Wartung, Ubung etc., liegen tagsiiber
(d.h von 6.00 Uhr morgens bis 22.00 Uhr abends); nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) kénnen Ge-
rauscheinwirkungen ausschlieBlich durch Notfalleinsatze entstehen.

Die maBgebliche Gerduschquelle stellt tagsiiber der Einsatz von Technik auf der Ubungsflache dar,
insbesondere die Tragkraftspritze im Ubungsbetrieb. Im Tageszeitraum kann im Bereich der nérdlich
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angrenzenden Wohnbebauung der zulassige Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein allgemeines
Wohngebiet von IRW T wa= 55 dB(A) Uberschritten werden. Im Bereich des stdlich gelegenen Fried-
hofs wird der hier angesetzte Immissionsrichtwert von IRWy= 60 dB(A) unterschritten.

Nachts fanden in den Jahren 2014-2018 pro Jahr maximal 3 Alarmeinsatze statt. Fir "seltene Ereig-
nisse" kann an bis zu 10 Nachten im Jahr ein erhohter Richtwert von IRWset preign. = 55dB(A), ge-
maB TA Larm, Ziffer 6.3, herangezogen werden. Zudem ist auf die Besonderheiten bei der immissi-
onsschutzrechtlichen Beurteilung von Alarmeinséatzen hinzuweisen. U.a. wird der Einsatz von Mar-
tinshérnern auf 6ffentlichen StraBen als zumutbar eingestuft, weil er der Gefahrenabwehr dient. Bei
einem Notfalleinsatz im Nachtzeitraum wird, ohne Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehrge-
lande, im noérdlich angrenzend geplanten Wohngebiet der Immissionsrichtwert der TA Larm fir "sel-
tene Ereignisse" unterschritten.

Im Nachtzeitraum sind auBerdem die Rangiergerausche der Einsatzfahrzeuge (Rickfahrwarnsignale)
sowie die Fahrzeuggerdusche auf dem Pkw-Parkplatz des an- und abfahrenden Mannschaftsperso-
nals maBgeblich. Durch das Tirenschlagen kénnen nachts die zuldssigen Gerduschspitzen Uber-
schritten werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im geplanten Wohngebiet im Tageszeitraum (Tragkraftsprit-
ze im Ubungsbetrieb) wie auch bei Notfalleinsitzen im Nachtzeitraum (nérdl. Pkw-Parkplatz) Richt-
wertliberschreitungen zu erwarten sind.

Zur Konfliktvermeidung im Tageszeitraum sind bauliche Abschirmungen im Aufstellbereich der Trag-
kraftspritze bei Ubungen erforderlich. Da die genaue Lage des Aufstellbereiches derzeit noch nicht
bekannt ist, wird die Anordnung der Abschirmung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nach schalltechnischer Beurteilung abschlieBend festgelegt. Zur Konfliktminimierung im Nachtzeit-
raum ist It. Gutachten entweder ein Ausschluss der Nutzung des nérdlichen Parkplatzes oder eine
bauliche Abschirmung zu realisieren.

Durch das Gutachten wurden auf Grundlage der zukilinftig im Jahr 2030/35 zu erwartenden Ver-
kehrsmengen (einschlieBlich Schwerlastanteil) auf der angrenzend verlaufenden BundesstraBe (B
65) die voraussichtlichen Schalleinwirkungen durch Verkehrslarm auf das Wohngebiet und auf die
schutzwirdigen Biro- und Schulungsraume der Feuerwehr berechnet. Es wurden die zukinftig zu-
lassigen Geschwindigkeiten bei Lage der Ortstafel im Bereich der westlichen Begrenzung des Plan-
gebietes vorausgesetzt. Weiterhin wurde freie Schallausbreitung angenommen. Auf Grundlage der
16. BImSchV wird der Immissionsgrenzwert im Tageszeitraum IGWtwa=59 dB(A) erreicht oder un-
terschritten und der Immissionsgrenzwert im Nachtzeitraum von IGWywa = 49 dB(A) um bis zu 3
dB(A) Uberschritten. Durch Anwendung passiver SchallschutzmaBnahmen kénnen die Grenzwerte
eingehalten werden. Im Ergebnis sind zum Schutz der Nachtruhe im geplanten Wohngebiet sowie
zur Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhéltnisse im Feuerwehrgebdude passive SchallschutzmaB-
nahmen an den Gebauden vorzusehen. In den geplanten Wohngebieten ergeben sich Larmpegelbe-
reiche Il und IV.

Lt. Gutachten sollten im stdlichen Baufeld (WA*) des geplanten Wohngebietes zur Gewahrleistung
des ungestoérten Schlafs bei gleichzeitiger Raumbeliftung zusatzliche, zur dauernden Raumliftung
vorgesehene Einrichtungen, z.B. schallddmpfende Liftungseinrichtungen oder eine zentrale LUf-
tungsanlage, in Schlafrdumen und Kinderzimmern vorgesehen werden. Alternativ ist eine Beliftung
Gber Fenster an der Nordfassade moglich. Die geforderte Luftschallddmmung der AuBenbauteile (s.
Tabelle 1 in der Planzeichnung) darf nicht unterschritten werden. Der Bebauungsplan enthalt ent-
sprechende Festsetzungen.

Durch die im Gutachten dargestellten MaBnahmen kann eine wechselseitige schalltechnische Ver-
traglichkeit hergestellt werden. Von der Realisierung des Vorhabens gehen demnach nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den Menschen aus.
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Baubedingt kénnen zeitlich befristete Beeintrachtigungen wahrend der Bauarbeiten entstehen. Zu
nennen sind der Bauldrm durch Transportfahrzeuge, Baumaschinen und Montagearbeiten sowie die
Abgase der Fahrzeuge. Erdarbeiten kénnen insbesondere bei trockener Witterung Staubemissionen
verursachen. Die Beeintrachtigungen werden sich hauptsachlich auf dem Grundstiick selbst
auswirken und nur geringe AuBenwirkung auf die umliegenden Flachen entfalten. Sie werden als we-
nig erheblich eingestuft.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist saisonal mit Gerau-
schen, Gertichen und Stéuben zu rechnen. Diese vorlibergehenden Belastungen sind im landlichen
Raum ortsiiblich.

Durch die Anlage eines Wohngebietes entstehen ibliche Hausabfélle, die durch die 6rtliche Mdllab-
fuhr abgefahren und der geregelten Entsorgung zugefiihrt werden. Flir betriebstypische Abfélle der
Feuerwehr, die z.B. chemische Léschmittel betreffen kdnnen, bestehen immissionsschutzrechtliche
Regelungen fiir deren Wartung und Entsorgung. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten.

Erkenntnisse Uiber Geogefahren (z.B. Erdfélle, Erbeben etc,) liegen derzeit nicht vor (vergl. geotech-
nische Untersuchung, S. 17).

B.2.2.2 Schutzgut Arten und Biotope
Biotoptypen

Die aktuelle Lebensraumqualitat des Planungsgebietes ist hauptsachlich durch die vorhandene land-
wirtschaftliche Nutzung gepragt. Eine vollstandige Umsetzung der vorgesehenen Bebauung betrifft
mit Ausnahme des Friedhofs alle Flachen im Geltungsbereich. Héherwertige Strukturen werden da-
bei in sehr geringem Umfang in Anspruch genommen.

Faunistische Belange - Tierarten

Die im Sommer 2017 durchgefiihrte Bestandsaufnahme der tberplanten Ackerflache inklusive der
Randbereiche stellte keine Feldhamsterbaue fest (Bohrer 2017). Diese Art ist von der Planung nicht
bertihrt. Das Gutachten listet flir weitere potenziell vorkommende Brutvégel der Ackerflur wie der
Wiesenschafstelze, der Feldlerche und dem Rebhuhn Wirkungen auf. Daneben kénnen Habitatfla-
chen der potenziell im Bereich der Béschung zum Mittellandkanal vorkommenden Zauneidechsen
bei Beschattung betroffen sein. Die vorgesehene bauliche Entwicklung betrifft weder potenziell vor-
kommende, in Gehdlzen briitende Vogelarten noch Flederméause, die die Gehdlze am Mittellandkanal
als Leitlinie oder zur Nahrungssuche nutzen.

Beziglich der untersuchten Artengruppen konnte das tberarbeitete Gutachten die bislang vorliegen-
den Aussagen zu den Planungsauswirkungen konkretisieren (Bohrer 2018). Bei der Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande wurden folgende Kriterien untersucht, die sich hinsicht-
lich der relevanten Wirkungen des Vorhabens in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen unter-
teilen lassen:
Baubedingte Wirkfaktoren (wéhrend der Bauphase, von kurz- oder mittelfristiger Dauer):
- Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei Uberbauung der Ackerflache wahrend der Brut-
zeit, Tétung von Nestlingen (§44 (1) Nr. 1 BNatSchQ)
Betroffene Arten: Vorkommende Brutvdgel der Ackerflur; Wiesenschafstelze
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Anlagenbedingte Wirkfaktoren (ergeben sich durch die geplante Bebauung, von langfristiger Dauer):

- Flachenverlust durch Versiegelung der Ackerflache: Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten, Verlust von Nahrungsflachen
Betroffene Arten: Arten der Ackerflur bzw. angrenzender Geholze; Wiesenschafstelze, Bluthanf-
ling, Feldhamster, Wasserfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus

- Beeintrachtigung der Habitateighung angrenzender Flachen fir Offenlandarten (v.a. Feldlerche)
durch Kulissenwirkung der Gebaude und der Griinflache
Betroffene Arten: Brutvdgel der Ackerflur; Feldlerche

- Beeintrachtigung der Habitateignung angrenzender Flachen durch Bepflanzung der randlichen
Grinflachen mit Gehélzen, vor allem am Nordrand des B-Plangebiets (Beschattung)
Betroffene Arten: potentiell im Bereich der Béschung zum Mittellandkanal vorkommende Zaunei-
dechsen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (ergeben sich aus der Gesamtnutzung der Fléchen):

- Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar.

Fur betroffene, nachgewiesene oder potentiell vorkommende, europarechtlich geschiitzte Arten kon-
nen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande grundsatzlich ausgelést werden.

In einer vertiefenden Art-fir-Art-Analyse stellt das Gutachten mogliche Beeintrachtigungen dar. Der
Feldhamster ist von der Planung mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht betroffen, Nachweise auf der
Vorhabenflache und der angrenzenden Ackerflache fehlten im Jahr 2018. Lediglich die Wiesen-
schafstelze, die allerdings in 2018 wahrscheinlich nicht innerhalb des Geltungsbereiches britete,
ist von der Planung potenziell betroffen. Das Vorhaben entfaltet keine Kulissenwirkung in die Offen-
landschaft siidlich der BundesstraBe B65, damit ist die Feldlerche nicht beriihrt. Beziiglich der Fle-
dermaduse und Reptilien ergaben sich keine neuen Erkenntnisse. Die betroffenen Nahrungshabitate
der Fledermause sind nicht essentiell fiir die Vorkommen.

Im Ergebnis bestatigt das erganzte Gutachten aus dem Jahr 2018, dass keine uniiberwindlichen
Hindernisse aus Griinden des Artenschutzes gegen das Vorhaben bestehen. Das Gutachten fihrt Ver-
meidungsmaBnahmen fir die Wiesenschafstelze und die Zauneidechse auf.

B.2.2.3 Schutzgut Boden und Fliache

Das Bauleitplanverfahren bereitet eine Uberbauung vor, was zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des Schutzgutes durch Versiegelung, umfangreichen Bodenaustausch sowie Bodenverlagerung fiihrt.
Der besonders fruchtbare und daher schutzwiirdige Oberboden wird im Zuge des Ausbaus in weiten
Teilen abgetragen. Das Schutzgut wird erheblich beeintrachtigt.

B.2.2.4 Schutzgut Wasser

Aktuell reduziert die vorhandene Deckschicht die Grundwasserneubildung stark, die Errichtung von
Gebauden und der Bau von Verkehrswegen beeinflusst die Neubildungsrate daher in einem geringen
Umfang. Verunreinigungen des Grundwassers sind durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten,
potenziell grundwassergefahrdende Nutzungen sind ausgeschlossen. Der Bebauungsplan sieht zur
Rickhaltung und verzégerten Ableitung von Oberflaichenwasser den Bau eines Regenrlckhal-
tebeckens vor. Uber ein Auslaufbauwerk erfolgt die Einleitung in das &stlich vorhandene Grabensys-
tem des benachbarten Wohngebietes. Das eingeleitete Niederschlagswasser enthalt keine ver-
schmutzten Abwasser oder wassergefahrdende Stoffe. Die durch das Wohngebiet entstehenden Ab-
wasser kdnnen in das bestehende Abwassernetz eingeleitet und der Klédranlage zugefihrt werden.
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Dies trifft auch auf die Uiblichen Haus-Abwéasser der Feuerwehr zu. Fiir den Umgang mit chemischen
Léschmitteln bestehen immissionschutzrechtliche Regelungen, die dem Grundwasserschutz dienen.
Das Schutzgut wird nicht erheblich beeintrachtigt.

B.2.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Planverfahren bereitet eine Versiegelung von bislang offenem Boden vor. Die klimatisch beein-
flussende Wirkung der Planung bleibt unbedeutend und beschrankt sich wegen der geringen Fla-
chengréBe der geplanten Eingriffe auf den Planungsraum selbst. Im Bereich der Gebaude und
sonstiger versiegelter Flachen kommt es zu einer Erhéhung der bodennahen Lufttemperatur auf-
grund von Rickstrahlungseffekten der gespeicherten Warme. Wahrend der Bauphase kénnen sich
zeitlich befristet die Abgase der Baufahrzeuge und Stédube durch Boden- und Baumaterialien negativ
auf die ortliche Luftqualitdt auswirken. Eine groBraumige Klimaveranderung in den umgebenden
Landschaftsraumen kann ausgeschlossen werden, das Schutzgut wird insgesamt nicht erheblich be-
eintrachtigt.

B.2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die vorgesehene Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches verdndert die bestehende Situation am
Ortsrand von Haimar, die Siedlungserweiterung wirkt nach Westen und Stidwesten in den direkt an-
grenzenden Landschaftsraum hinein. Der geplante Eingriff stellt eine erhebliche Uberformungen des
Landschaftsbildes dar. Wahrend der Bauphase beeintrachtigt die Baustelle mit dem Baubetrieb das
Schutzgut lediglich voriibergehend. Die Erholungsfunktion ist durch das Vorhaben nicht betroffen.
Die vorhandenen Wegebeziehungen auBerhalb des Geltungsbereiches bleiben erhalten.

B.2.2.7 Schutzgut Kulturgiiter / Sachgiiter

In einer Stellungnahme weist die Region Hannover darauf hin, dass bei Erdarbeiten im Geltungsbe-
reich mit dem Auftreten archaologischer Funde und Befunde zu rechnen ist. Sollten wahrend der
Bauarbeiten im Plangebiet Bodendenkmale auftreten, ist in Abstimmung mit der zustédndigen Denk-
malbehdrde das weitere Vorgehen wie eine Dokumentation, Bergung oder Sicherung festzulegen. Die
§§ 10, 12 - 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) sind zu beachten.

B.2.2.8 Unfille und Katastrophen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Anlagen und Einrichtungen, von denen im Havarie-
bzw. Katastrophenfall eine Unfallgefahr flr die genannten Schutzgiter zu befiirchten waren. Umge-
kehrt werden durch die Errichtung eines Wohngebietes und dem Betrieb der Feuerwehr keine Unfall-
gefahren erzeugt, die schadliche Auswirkungen auf die Umgebung haben kénnten. Lediglich das
schnelle Ausfahren der Feuerwehr kénnte eine Verkehrsgefahrdung darstellen. Durch die tbliche Sig-
nalwirkung des Martinshorns, die Bemessung der ZufahrtsstraBe und das geschulte Verhalten der
Einsatzkrafte werden diese Gefahren jedoch minimiert.
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B.2.2.9 Wechselwirkung der Schutzgiiter, kumulierende Auswirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgi-
tern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die soge-
nannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes, komplexes Wir-
kungsgeflige.

Im Zuge der Planrealisierung sind Wechselwirkungen und kumulierende Auswirkungen zwischen den
Schutzgiitern zu erwarten. Im Geltungsbereich | fithrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu ei-
nem Verlust der Funktionen des Bodens, der Flora und Fauna sowie zu Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes mit sich negativ verstarkenden Wechselwirkungen. Mit einem Abtrag des belebten
Oberbodens geht seine Speicher- und Filterfunktion verloren. Der Boden-Wasserhaushalt wird ge-
stért. Boden in seiner Funktion als Lebensstétte fir Pflanzen und Tiere fallt weg.

Tab.1:

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Beeintrachti-
gung

Mensch nicht erheblich betroffen -

Arten und Verlust von Saumstreifen und eines Laubbaums *x

Biotope

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und des *x
Boden-Wasserhaushaltes, Lebensraumverlust

Wasser nicht betroffen -

Luft /Klima nicht betroffen -

Landschaft Beeintrachtigung des Landschaftsbildes am Ortsrand *x

Kultur- u. nicht bekannt, mit Funden und Befunden ist zu rechnen -

Sachglter

Wechsel- bezogen auf Arten und Biotope, Boden und das *x

wirkungen Landschaftsbild

Erlauterung: ** erheblich /- nicht erheblich

B.2.2.10 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer Umsetzung der Siedlungserweiterung nach den geplanten Darstellungen fir den Geltungs-
bereich, die eine Wohnbebauung und die Errichtung einer Feuerwache vorsehen, lassen sich erhebli-
che Beeintrachtigungen bei den Schutzgltern Arten / Biotope, Boden / Flachen und dem Land-
schaftsbild erwarten. In sehr geringem Umfang werden héherwertige Vegetationsbestédnde entfernt.
Eine Uberbauung inklusive der Nebenanlagen und der Verkehrsflachen wird zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung des Bodens in einem moglichen Umfang von rund 43 Prozent der Gesamtflache fih-
ren. Eine Versiegelung andert den Boden-Wasserhaushalt. Von Siden und Stidwesten werden Blick-
beziehungen aus der freien Landschaft auf die geplante Siedlungserweiterung bestehen. Im gesam-
ten Geltungsbereich entfallt zukiinftig die landwirtschaftliche Produktion mit durchschnittlich mitt-
leren Ertrégen, gleichzeitig entsteht hochwertiger Wohnraum und ein neuer Standort der Ortsfeuer-

wehr.
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B.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in ihrer Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Ausweisungen zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bau-
leitplanung an sich stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, sie bereitet einen Eingriff vor.
Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu un-
terlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen mit
geeigneten MaBnahmen auszugleichen. Die Auswahl einer relativ konfliktarmen Lage war bereits Kri-
terium im Standortvergleich fiir das Feuerwehrhaus. Die Behandlung der betroffenen Schutzgiiter
findet im folgenden Teilkapitel statt. Dort erfolgt auch die Beschreibung der geeigneten MaBnahmen
zur Vermeidung bzw. Verminderung sowie die Bilanzierung der Eingriffe.

B.2.3.1 Schutzgut Arten und Biotope

Bei Umsetzung der Siedlungserweiterung entfallt ein Ackerrandstreifen mit einer halbruderalen
Gras- und Staudenflur in der GréBe von ca. 50 gm. AuBerdem werden fir die notwendige Aufwei-
tung der BundesstraBe B65 Saumstreifen mit einer halbruderalen Gras- und Staudenflur in der Gro-
Be von ca. 310 gm entfernt. Innerhalb der Saumstreifen liegende StraBengraben werden in einer Ge-
samtlange von rund 80 m Uberbaut. Den lediglich temporér wasserfiihrenden Graben fehlt eine ge-
wasserspezifische Pflanzenausstattung. Daher erfolgt keine gesonderte Erfassung. AuBerdem wird
ein Laubbaum im stdlichen StraBenseitenraum der B65 gerodet. Stidlich der B65 sind zur Entwés-
serung der StraBe Flachen fiir einen Graben oder eine Mulde vorzuhalten, fur die Flachen im Rand-
bereich des Friedhofgeldndes bereitzustellen sind. Dafiir missen 3 Baume gerodet werden. Ebenso
muss die bestehende Schnitthecke aus Hainbuche an der Nordgrenze des Friedhofs entfernt wer-
den; sie wird jedoch funktional durch eine neue Hainbuchenhecke an der Stidgrenze zum Friedhof
ersetzt.
Der gesamte Kompensationsbedarf errechnet sich wie folgt:
- Verlust eines Ackerrandstreifens bzw. straBenbegleitender Sdume (halbruderale Gras- und Stau-
denflur): 360 gm, Kompensationsfaktor 1:1;

Kompensationsbedarf: 360 gm
- Verlust von Gehdélzen: 1 kleinerer Einzelbaum (Ahorn); Kompensationsfaktor 1:1

3 klein- mittelgroBe Baume (Ahorn); Kompensationsfaktor 1:2

Kompensationsbedarf: 7 Baume
- Verlust von Gehdélzen: Hainbuchenhecke auf 30 gm; Kompensationsfaktor 1:1

Kompensationsbedarf: 30 gqm Hecke.

Das Gutachten (Bohrer 2018) formuliert VermeidungsmaBnahmen beziglich der Wiesenschafstelze
und der Zauneidechse. Um in der Bauphase die Tétung von Individuen der Wiesenschafstelze bei
Befahren oder Abschieben von Oberboden wahrend der Brutzeit auszuschlieBen, sieht das Gutach-
ten eine Bauzeitenregelung vor. Erste Bautatigkeiten sollen auBerhalb der Brutzeit der Wiesen-
schafstelze (Ende April bis August) stattfinden. Um die Beschattung potentieller Eiablage-Habitate
der Zauneidechse im Bereich der Béschung zum Mittellandkanal auszuschlieBen, ist die direkt an-
grenzend dargestellte Griinflache offen zu gestalten, auf einen geschlossenen Baumbestand ist zu
verzichten. Bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen werden keine artenschutzrechtlichen Ver-
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botstatbestdnde gemaB §44 BNatSchG ausgeldst. Anders als im Gutachten aus dem Jahr 2017 be-
schrieben (Bohrer 2017), sind CEF-MaBnahmen fiir die Feldlerche nicht erforderlich, da das Vorha-
ben die Art nachweislich nicht betrifft (Bohrer 2018).

B.2.3.2 Boden und Flache

Mit der geplanten Bebauung geht auf bislang unversiegelten Béden der Verlust der Bodeneigen-
schaften und -funktionen einher. Die Beanspruchung des Bodens ist an diesem Standort fir das vor-
liegende Projekt unvermeidbar. Nachteilige Auswirkungen auf den Boden werden durch die differen-
zierten GRZ-Festsetzungen und schmale StraBenquerschnitte gemindert. Vegetationsflachen mit Ge-
hélzen und anderem Bewuchs tragen zu einer Verbesserung der Bodenfunktion bei, da diese Flachen
dauerhaft aus der Ackerbewirtschaftung genommen werden. Die Verdichtungsempfindlichkeit eini-
ger Bdden innerhalb des Geltungsbereiches erfordert SchutzmaBnahmen. Im Bauprozess sind Bo-
den im Sinne der Vorsorge vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen zu schitzen. Wah-
rend der Ausfiihrung muss deshalb insbesondere auf einen schonenden Umgang mit dem Boden ge-
achtet werden. Ziel ist der Erhalt der anstehenden Bdden innerhalb nicht tGberbauter Bereiche, die
Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen sowie die méglichst naturnahe Wiederherstellung in
Anspruch genommener Bdden:

- unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B.: Verdichtungen, Gefligeschaden) sind auf das engere
Baufeld zu begrenzen; Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige MaB beschranken und an-
grenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden, besonders in feuch-
tem Zustand ist die Verdichtungsempfindlichkeit der anstehenden Bdden teils hoch;

- die auch zukinftig nicht Gberbauten Bereiche (Pflanz- und Gartenflachen) sind von der Befah-
rung mit Baufahrzeugen seitens der Bauleitung durch geeignete MaBnahmen wie Absperrungen
so weit wie moéglich auszunehmen;

- der Bodenabtrag erfolgt mit Raupenbaggern, Berlicksichtigung der Witterung bzw. der Wassersat-
tigung der Béden beim Befahren, Verwendung von Baggermatten;

- Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden, die Planung des Wieder-
einbaus erfolgt vor Beginn des Aushubs, vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben
und einer ordnungsgemaBen Verwertung zuzufihren;

- die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaB
DIN 19731); das Vermischen von Boéden verschiedener Herkunft sollte vermieden werden;

- Ausweisung geeigneter Flachen fir Zwischenlager, die Flacheninanspruchnahme fiir Zwischenla-
ger ist auf ein Minimum zu reduzieren, hier keine Lagerung von Fremdmaterialien und Bauabfal-
le;

- Baustoffe, Baustellenabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden;

- am Ende der Bauarbeiten sind gegebenenfalls entstandene Schaden wie Verdichtungen des Un-
terbodens durch Tiefenlockerung zu beseitigen, folgen kann der temporare Anbau tiefwurzelnder
Kulturpflanzen wie Luzerne und Olrettich;

- der Einbau von externem Bodenmaterial ist zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen nur mit
Herkunftsnachweis oder vorhergehenden Analysen mdglich.

Fur die Wahrung der bodenschutzrechtlichen Belange kann zur fachgerechten Umsetzung der Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen bereits in der Phase der Ausfiihrungsplanung eine bo-
denkundliche Baubegleitung (BBB) vorgesehen werden. Im Rahmen der Bautéatigkeiten sollten eini-
ge DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfithrung von Bauvorhaben).
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Der Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen muss kompensiert werden. Als naturschutz-
rechtlicher Kompensationsfaktor wird ein Verhéltnis von 1:0,5 gewéhlt, da keine Béden mit besonde-
rer Bedeutung betroffen sind. Fir die Berechnung liegt die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl zu-
grunde, beriicksichtigt ist ebenfalls die zulassige Uberschreitung fiir Garagen, Stellplatze und weite-
re befestigte Flachen. Bei den Flachen des Allgemeinen Wohngebietes kann die festgelegte GRZ um
bis zu 50% uberschritten werden, bei der Flache fir den Gemeinbedarf ist der Wert auf maximal
80% begrenzt. Bei den StraBen- und Wegeflachen ist von einer vollstdndigen Versiegelung auszuge-
hen (100%). Die bereits bei der Planaufstellung versiegelten Flachen der B 65 werden bei dieser
Versiegelungsberechnung nicht berticksichtigt. Die Bilanz erfasst die Flache fir das Regenriickhal-
tebecken mit 20% fir den einmaligen Bodeneingriff wahrend der Bauphase und die notwendigen
Bauwerke. Das Becken erhalt eine mineralische Dichtung, die von einer Vegetationsschicht aus
Oberboden mit Ansaat einer Graser- und Staudenflur abgedeckt wird. Zukiinftig finden keine weite-
ren Eingriffe in den Boden statt, es erfolgen lediglich eine gelegentliche Schlammraumung und
Mahd der Vegetation. Der gesamte Kompensationsbedarf errechnet sich wie folgt:

- geplante Gebaude mit Nebenanlagen im WA (GRZ 0,3 zzgl. 50% fir Nebenanl.): rd. 4.515 gm
- geplante Gebaude mit Nebenanlagen, Flache fiir den Gemeinbedarf

(GRZ 0,6 zzgl. Flache fiir Nebenanlagen bis maximal GRZ O,8): rd. 2.622 gm
- Verkehrsflachen (ohne die bereits versiegelten Flachen der B 65): rd. 3.009 gm
- Flache des Regenriickhaltebeckens, anteilig (Faktor 0,2): 240 gm

Summe: rd. 10.386 gm; naturschutzrechtlicher Kompensationsfaktor 1:0,5;
Kompensationsbedarf: 5.193 qm (gerundet)

B.2.3.3 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Von Westen und Sltdwesten bestehen Blickbeziehungen aus der freien Landschaft auf die Flachen
far Wohnbau und Gemeinbedarf. Die Fernwirkung der Siedlungserweiterung kann vermindert wer-
den, wenn in der westlichen Randzone des Gelandes ein héhengestufter Bepflanzungsstreifen mit
groBeren Gehdlzen angelegt wird. Daraus ergibt sich der folgende MaBnahmenbedarf:

- Anlage von Gehdlzpflanzungen auf insgesamt rund 230 m entlang der westlichen Randzone von
Baugrundstiicken am Siedlungsrand.

B.2.3.4 Kompensationserfordernisse insgesamt

Aus den Berechnungen zu den einzelnen Schutzgiitern ergeben sich folgende Kompensationserfor-
dernisse:

- Schutzgut Arten und Biotope, Flachen 360 gm
- Schutzgut Arten und Biotope, Einzelgeholze (Badume) 7 Stiick
- Schutzgut Arten und Biotope, Heckenpflanzung (Laubstraucher) 30 gm
- Schutzgut Boden 5.193 gm
- Schutzgut Landschaftsbild, Pflanzungen am Ortsrand auf 230 m
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B.2.3.5 Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches direkt am Ort des Eingriffs. Fiir das Schutz-
gut Arten und Biotope erfolgt der Ausgleich durch die Entwicklung einer artenreichen Graser- und
Wildstaudenflur auf einer Griinflache sowie durch Baum- und Gehdlzpflanzungen:

- offentliche Grinflachen mit artenreicher Graser- und Wildstaudenflur am westlichen Gebietsrand
auf 360 gm (anteilig, gesamt ca. 815 gm)

- Pflanzung von 7 B&dumen nérdlich der BundesstraBe innerhalb der &ffentlichen Grinflachen bzw.
innerhalb der Anpflanzungsflache der Gemeinbedarfsflache.

- Pflanzung einer Hainbuchenhecke (30 gm) an der Stidgrenze innerhalb der Ausgleichsflache
slidlich der BundesstraBe.

Den Ausgleich fir die Belange des Bodens erreichen Extensivierungs- und PflanzmaBnahmen zur
Verbesserung der Bodenfunktion. Hierflr erfolgt die Anlage von Vegetationsflachen auf insgesamt
rund 5.370 gm:

- Pflanzstreifen mit Geh6lzen am westlichen Gebietsrand auf 2.338 gm

- Pflanzstreifen mit Einzelbdumen nérdlich der BundesstraBe auf 440 gm

- offentliche Grinflachen mit artenreichen Graser- und Wildstaudenfluren am westlichen Gebiets-
rand auf 910 gm (anteilig; gesamt 1.300 gm, abziiglich 390 gm fir Schutzgut Arten und Bioto-
pe) sowie auf weiteren Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches auf 830 gm;
Gesamtflache: 1.740 gm

- Sukzessionsflache innerhalb des Friedhofs (Aufgabe der Nutzung) sidlich der BundesstraBe
B65 in der GroBe von 852 gm.

Mit Bereitstellung dieser Flachen kann der berechnete Kompensationsbedarf innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans vollstandig gedeckt werden.

Die Flachen unterliegen nicht mehr der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, was langfristig zu
einer Verbesserung der Bodeneigenschaften fiihrt. Ohne eine landwirtschaftliche Bodenbearbeitung
bzw. Eingriffe in den Boden entwickelt sich eine stabile, dauerhaft belebte Oberbodenschicht, die
die Filterwirkung des Bodens steigert.

Um die Fernwirkung der neuen Bauwerke am Ortsrand zu vermindern, setzt der Bebauungsplan dort
zur Einbindung in den Landschaftsraum Pflanzflachen in wechselnden Breiten auf einer Lange von
230 m fest. Die Gehdlzpflanzungen am Ortsrand, die fiir den Ausgleich des Schutzgutes Boden /
Flache berticksichtigt worden sind, werden als Mehrfachkompensation angerechnet.

B.2.3.6 Beschreibung der griinordnerischen MaBnahmen

Die griinordnerischen MaBnahmen dienen der Konkretisierung und textlichen Beschreibung 6kologi-
scher und landschaftsgestalterischer Zielsetzungen. Ein wesentliches Ziel liegt darin, Bereiche fir
die Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne flachiger und linearer Vernetzungselemente
auszuweisen und fir diesen Zweck vorzubereiten. Der Bebauungsplan fiihrt in den textlichen Fest-
setzungen verschiedene griinordnerische MaBnahmen auf, die im Folgenden naher erldutert und be-
grindet werden.
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1. Dichter Gehdlzstreifen am Ortsrand

Als vegetationsbestimmter Rand wird entlang der Westgrenze der geplanten Siedlungserweiterung
ein freiwachsender, geschlossener Gehdlzstreifen in unterschiedlichen Breiten aus standortgerech-
ten Geholzen angepflanzt. Die Bepflanzung des Ortsrandes dient zusammen mit den Gehdlzen inner-
halb der Grundstiicke der Einbindung der Bauflachen in die umgebende Kulturlandschaft, die Be-
bauung ordnet sich in einen griinbestimmten Rahmen ein. Bis auf transparente Einfriedungen ist in-
nerhalb der Pflanzflachen die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art unzulassig.

2. Baumpflanzungen innerhalb der Wohngrundstiicke

Auf den Wohngrundstiicken der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 700 gm Grundstiicks-
flache mindestens ein hochstammiger Obstbaum bzw. Laubbaum gemaB Pflanzlisten 1 und 3 anzu-
pflanzen. Die Geholze beeinflussen das Erscheinungsbild und die 6kologische Ausstattung der Gar-
ten insgesamt positiv, insbesondere mit der auffallenden Obstblite im Frihjahr, die auch den Insek-
ten zu Gute kommt. Die Pflanzverpflichtung lasst genligend Gestaltungsraum flir andere Bepflanzun-
gen und Nutzungen.

3. Geholzstreifen im Allgemeinen Wohngebiet nordlich des geplanten Feuerwehrstandortes

Am Siudrand der Wohngrundstiicke ist ein freiwachsender, geschlossener Gehdlzstreifen in einer
Breite von 5 m aus standortgerechten Gehdlzen anzupflanzen. Die Pflanzung filtert die Sicht auf die
geplanten Einrichtungen der Feuerwehr, sie dient der Binnengliederung und der Abgrenzung unter-
schiedlicher, tendenziell stérender Nutzungen.

4. Baumreihe nordlich der BundesstraBBe B65

An der Siidgrenze der Gemeinbedarfsflache sind entlang der BundesstraBe innerhalb eines 10 m
breiten Streifens 4 Laubbdume einer Art in gleichen Abstédnden anzupflanzen. Die Pflanzflache ist
mit autochthonem Saatgut einzusden und als artenreiche Graser- und Krautflur zu entwickeln. Um
das Verbuschen der krautigen Vegetationsflachen zu verhindern, kénnen die Flachen zwischen Okto-
ber und Februar abgemaht werden, das Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dilinger, Her-
biziden und Pestiziden ist ausgeschlossen. Die Baumreihe setzt sich auf der éstlich liegenden Griin-
flache mit einem Laubbaum derselben Art fort. Zusammen mit den Gehdlzen sidlich der Bundes-
straBe markiert die Baureihe den neuen Ortseingang. Die visuelle Raumverengung kann die in den
Ort einfahrenden Fahrzeuge zur Geschwindigkeitsreduktion veranlassen.

5. MaBnahmen, die die anzupflanzenden Gehdlze allgemein betreffen

Samtliche Geholzpflanzungen tragen nachhaltig zur Gliederung und Strukturierung des Baugebietes
bei, darlber hinaus haben sie einen asthetischen und 6kologischen Eigenwert. Die festgesetzten
Pflanzungen schaffen auch Lebensraume fir die Tierarten des Siedlungsraumes, insbesondere fir
siedlungstypische Vogelarten.

Bei Gehoélzpflanzungen beschrankt sich die Gehdlzauswahl auf heimische Arten, die einen wichtigen
Beitrag zum Naturschutz und zur Landschaftspflege darstellen. Sie férdern die Erhaltung artenrei-
cher Lebensgemeinschaften. Bei der Verwendung einheimischer Gehdlze ist zur Wahrung der inner-
artlichen Vielfalt auf die regionale Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 1 "Norddeutsches Tiefland"
zu achten. Die Zuordnung zum Vorkommensgebiet erfolgt nach dem "Leitfaden zur Verwendung ge-
bietseigener Geholze" (BMU 2012). Kultursorten von Obstbdumen kdnnen im Sinne der Begriffsdefi-
nition nicht gebietseigen sein, allerdings sind sie oftmals seit vielen Jahrhunderten ein wertvoller
Bestandteil der Kulturlandschaft, ein Verwendungsvorbehalt besteht nicht.

Alle angepflanzten Gehdlze sind in der Folge dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
durch die gleiche Art zu ersetzen. Der Einsatz von Diinger, Herbiziden und Pestiziden ist innerhalb
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der Geholzflachen ausgeschlossen. Die Gehdlze sind im Zuge von Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu
sichern und zu schiitzen. Die AnpflanzungsmaBnahmen sind spatestens in der nachsten, auf den Be-
ginn der BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren.

Sofern Pflanzorte von Baumen im Trassenbereich von zu verlegenden oder bestehenden Ver- und
Entsorgungsleitungen liegen, ist auf die Einhaltung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125
und ATV-H 162 "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu achten.

6. Griinflachen

Den Geholzflachen am Ortsrand ist westlich durchgehend ein 5 m breiter Saumstreifen vorgelagert,
hierdurch vergréBert sich die Ubergangszone zwischen der landwirtschaftlichen Nutzflache und dem
Siedlungsgebiet. Damit erweitert sich auch das Habitatangebot am Siedlungsrand flr Tiere der Feld-
flur.

Die lineare Griinflache im Nordosten des Gebietes erganzt die angrenzend vorhandene Vegetations-
flache mit Geholzgruppen, Krautaufwuchs und einer Entwasserungsmulde fir das benachbarte
Wohngebiet (siehe Bebauungsplan 137). So wird die ungestérte Kronenentwicklung der dort auf-
wachsenden Baume gewahrleistet.

Die Grinflache im Sldosten bildet zusammen mit der Vegetationsflache am stidlichen Rand der Ge-
meinbedarfsflache und den Pflanz- und Grinflachen am Siedlungsrand einen vegetationsbestimm-
ten Rahmen fir die Siedlungserweiterung.

Zukinftig entfallen auf einer Teilflache des Friedhofs samtliche Nutzungen, Eingriffe in den Boden
finden nicht mehr statt. Drei Bd&ume der Baumreihe (Ahorn) an den AuBenréandern sowie die Hainbu-
chenhecke am Westrand werden erhalten. MaBBnahmen zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit
sind zulassig.

Bis auf die Teilflache des Friedhofs, die der Sukzession (ohne Ansaat) Uberlassen bleibt, sind die
Flachen mit autochthonem Saatgut einzusden und als artenreiche Graser- und Krautflur zu entwi-
ckeln. Um das Verbuschen der krautigen Vegetationsflachen zu verhindern, kénnen die Flachen zwi-
schen Oktober und Februar abgemaht werden, das Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von
Diinger, Herbiziden und Pestiziden ist ausgeschlossen.

7. MaBnahmen am Regenriickhaltebecken

Die Flache des Regenriickhaltebeckens ist mit autochthonem Saatgut einzusden und als artenreiche
Graser- und Krautflur zu entwickeln. Nach dem Beckenausbau findet keine mit mechanischen Ein-
griffen verbundene Bodenbearbeitung mehr statt. Die Unterhaltung dieser technischen Anlage kann
vorlibergehend zur Beseitigung oder Beeintrachtigung der bis dahin aufgewachsenen Vegetationsde-
cke flhren. Das ist fir die Funktionsfahigkeit erforderlich und daher unvermeidbar und ausdriicklich
zulassig.

B.2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan, der mit der 43. Anderung fiir
den Geltungsbereich eine "Wohnbauflache", eine "Flache fir den Gemeinbedarf" sowie eine "Griinfla-
che" zur Ortsrandeingriinung darstellt. Damit wird an diesem Standort die vorgegebene stadtebauli-
che Zielvorstellung der Stadt Sehnde umgesetzt. Die Stadt kann so die bestehende Nachfrage nach
Wohngrundstiicken erflllen und einen neuen Feuerwehrstandort bereitstellen. Fiir die angestrebten
Ausweisungen liegen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten vor.
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B.3 Zusatzliche Angaben

B.3.1 Verwendete Untersuchungsmethoden

Zur Entwicklung und zur zukinftigen Nutzung der Planungsgebiete wurden Informationen der Stadt
Sehnde, Planungen des Biros Rudolf-Architekten flr den Feuerwehrstandort sowie ein stéddtebauli-
cher Vorentwurf des Planungsbiiros SRL Weber verwendet. Angaben zum Stadtgebiet und zum Pla-
nungsgebiet wurden dem Regionalen Raumordnungsprogramm (2016), dem Landschaftsrahmen-
plan der Region Hannover (2013) und dem Landschaftsplan (1994) der Stadt Sehnde entnommen.
Weitere Informationen zu den Schutzgiitern stammen aus den interaktiven Umweltkarten des Nds.
Ministerium fir Umwelt und Klimaschutz sowie dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Berg-
bau, Energie und Geologie. Zusatzlich wurde auf eine durch das Planungsbiiro SRL Weber ausge-
fuhrte Kartierung der Biotoptypen zurlickgegriffen.

Zur Bewertung der Schutzgiiter und zur Einschéatzung der Eingriffsauswirkungen dienten neben der
verbal-argumentativen Darstellung die "Naturschutzfachliche Hinweise zu Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung" (INN 1/94) des Nds. Landesamtes fiir Okologie und weitere Arbeits-
hilfen des Niedersachsischen Landesbetriebes fiir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz
(NLWKN). Die DEKRA Automobil GmbH, Hamburg, erstellte im Auftrag der Stadt Sehnde eine gut-
achterliche Stellungnahme (05.08.2019) zu den Gerauschemissionen des geplanten Feuer-
wehrstandortes und des StraBenverkehrs. Die Informationen zur Wirkungsprognose sind diesem Gut-
achten enthommen.

Derzeit liegt keine archaologische Untersuchung des Geltungsbereiches vor. Daher fehlen beziliglich
der Kulturgliter umfassende Kenntnisse. Zu den brigen Schutzglitern konnten eindeutige Aussagen
zu Bestand und Bewertung gegeben werden.

B.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen - Monitoring

Die Ausfihrung der beschriebenen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches wird durch die
Stadt Sehnde kontrolliert.

B.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Sehnde plant am westlichen Ortsrand von Haimar eine Siedlungserweiterung mit einer
Wohnnutzung, daneben soll ein neuer Standort fiir die Ortsfeuerwehr entstehen. Das Planungsgebiet
umfasst neben Anteilen der BundesstraBe B65 und des Friedhofes im Siiden hauptséachlich Acker.
Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 140 "Im Mihlenfeld" schafft die Stadt die rechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Siedlungserweiterung.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt den Zustand von Natur und Landschaft in den Geltungs-
bereichen und der ndheren Umgebung. Die Ortschaft Haimar liegt am Boérderand, den umliegenden
Landschaftsraum kennzeichnet eine intensive ackerbauliche Nutzung. Durch die Planungen sind Be-
eintrachtigungen bei den Schutzgiitern Arten und Biotope sowie Boden/Flache zu erwarten, natur-
schutzrechtlich gesicherte Bereiche werden nicht Uberplant. Der Bericht nennt VermeidungsmaB-
nahmen bezlglich der Wiesenschafstelze und der Zauneidechse, die bei einer Umsetzung des Vorha-
bens zu beachten sind. Von Westen und Stdwesten bestehen Blickbeziehungen aus der freien Land-
schaft auf die geplante Siedlungserweiterung. Durch Gehdlzpflanzungen entlang des zukinftigen
Ortsrandes kénnen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermindert bzw. vermieden werden.
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Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
auszugleichen. Die notwendige Kompensation findet im Geltungsbereich innerhalb der ausgewiese-
nen Vegetationsflachen statt. Angrenzende Nutzungen werden nicht beeintrachtigt.

AbschlieBend wird festgestellt, dass keine erheblichen, dauerhaften, nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind, wenn die beschriebenen Vermeidungs- Minderungs- und AusgleichsmaBnah-
men ergriffen werden und sach- und fachgerecht ausgefiihrt werden.
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Teil C: Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 23.03.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 140 "Im Muhlenfeld" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 08.06.2017 im Sehnder Anzeiger bekannt ge-
macht worden.

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 140 "Im Mihlenfeld" mit értlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiro SRL Weber e Spinozastrae 1 ® 30625 Hannover

Friihzeitige Unterrichtung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB iiber die Planungen zum Be-
bauungsplan Nr. 140 "Im Miuhlenfeld" mit értlichen Bauvorschriften erfolgte in Form einer 6ffentli-
chen Auslegung vom 12.06.2017 bis einschlieB3lich 30.06.2017.

Die Behérden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.07.2017 gem. § 4
Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 26.08.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 140 "Im Muhlenfeld" mit értlichen Bauvorschriften einschlieBlich der Begriin-
dung mit Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden unter Angabe der verfligbaren umweltbezogenen
Informationen am 21.09.2019 im Marktspiegel bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 140 "Im Mihlenfeld" mit értlichen Bauvorschriften einschlieB-
lich der Begriindung mit Umweltbericht hat vom 30.09.2019 bis einschlieBlich 01.11.2019 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf hat die Stadt
Sehnde mit Schreiben vom 25.09.2019 gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. Die Abgabe der Stellung-
nahmen wurde bis zum 01.11.2019 befristet.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 den Bebauungsplan Nr. 140 "Im
Muhlenfeld" mit &rtlichen Bauvorschriften, nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB, als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlos-
sen.

Sehnde, den 13. MRZ. 2020

gez. Kruse
Birgermeister
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